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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1°. OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ MATRIiCULA ] FICHA
=104.310= 01 e -
Uberiandia - MG, 08 de novembro de 2002

I M & V E L: Um terrenc situade nesta cidade, no Loteamentc Jardim
Botanico, designado por lote n°. 32 da quadra n®. 30, medindo dez (10,00)
metros de frente e aos fundos, por vinte <c¢inco (25,00) metros de extensio
dos lados, com a &rea de 250,00m2, confrontando pela frente com a Rua
Amazdnia; pelo lade direito com o lote n®. 33; pelo lado esquerdo com o
lote n®°. 31; e pelos fundos com o leote n°. 21.

PROPRIETARIA: SANTA PAULA LOTEADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita
no CNPJ sob o n®. 02.315.886/0001-98.

Registreo anterior: Matricula n®. 50.067 livro 2 Reg. Geral deste Oficio.

R-1-104.310: 08/11/2002- PROT. 220.848- Transmitente: Santa Paula Loteadora
Ltda, representada neste ato peloc sbcio Reynaldo Galves Leal, CPF n°.
796.678.568B-87, e este representado por Elaine Cristina Manzano Mendes, CPF
n®. .255.865.278-80, conforme procuragdo lavrada pelo Servico Notarial de
Cambara—PR, no livro n°. 108 &s fls. 191. ADQUIRENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL~FAR, fundo financeiro privado, constituido por prazo indeterminado
com recursos nado conerosos do FDS (Fundo de Desenvolvimento Social), FINSOCIAL,
FAS e PROTECH (Programa de Difusdo Tecnolégica para Constru¢do de Habitacdo
de Baixo Custo), bem come por recursos oherosos provenientes de empréstimos
junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, sende o FAR criado
pela Lei n®. 10.188 de 12/02/2001, decorrente da Medida Proviséria n°.
1.823 de 29/04/99, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ sob o n°.
. 03.190.167/0001-50, representado neste ato pela Caixa Econdmica Federal,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia—-DF, inscrita no CNPJ sob o n°. 00,360.305/0001-04, representada
neste ato por seu Escritdrio de Negécios do Tridngulo Mineiro, e este por
José Ronaldo Cunha Maia, CPF n®. 300.572.996-68. AGENTE GESTORA: Caixa
Econdmica Federal, instituic¢ic fimanceira sob a forma de empresa piblica,
com sede em Brasilia-DF, inscrita no CGC sob o n®. 00.360.305/0001-04,
representada neste ato por seu Escritério de Negécios do Tridngulo Mineiro, e
este por José Ronalde Cunha Maia, CPF n°. 300.572.996-68. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA DE IMOVEL E DE PRODUCAO DE
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL, DENTRO DO PAR- PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESI-
DENCIAL, COM PAGAMENTO PARCELADO, com forga de escritura ptiblica, na forma
do artigo 8°. da Lei n°. 10.188 de 12/02/2001, datado de 27/0%9/2002. VALOR
TCTAL DA COMPRA E VENDA: RS$.1.040.000,00. BEstando incluidos neste valor os
demais imdveis constantes do contrate ora registrado. Isento de ITBI
conforme Lei n®. 7.922/2002. Fol apresentada Certidio Negativa de Débitos
fornecida pela Secretaria Municipal de Financas local, em data de

01/11/2002. Dou fé&: ..., . -

AV-2-104.310: 08/11/2002- PROT. 220,848~ Certifico que nos termos do artigo
2°., paragrafos 4°. e 5°. da Lei n®. 10.188 de 12/02/2001, o imdével constante
desta matricula 'comporad ¢ patriménio do Funde a que se refere o caput do
artigo 2°. da Lei n°®. 10.188 de 12/02/2001, e serd mantido sob a propriedade
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fiduciaria da CAIXA, bem como seus frutos e rendimentos, os quais nioc se
comunicario com o patrimdénio desta, observadas as seguintes restrigdes: I)
ndc integram o ativo da CAIXA; II) ndc respondem direta ou indirétamente|
por qualquer obrigagio da CAIXA; III}) ndc compdem a lista de bens e
direitos da CAIXA para efeito de liquidag¢do judicial ou extrajudicial; IV)
nic podem ser dados em garantia de débito de operagido da CAIXA; V) nido sdo
passiveis de execugdo por <qualisquer credores da CAIXA, per mais
| privilegiadeos gue possam ser; e, VI) ndo pode ser constituideo qualquer &nus
real sobre o referido imdével. Dou f£é&: ™nm,, _ -

AVv-3-104.310: 13/06/2003- PROT. 229.866— Certificou a Secretaria Municipal
de Finangas local em 30/05/2003, que em 21/05/2003 foi fornecide o HABITE-
SE n°. 3.301 e efetuadce o langamento do prédioc situado na Rua Amazdnia,
n®. 211, com a A&rea construida de 46,24m? (residencial), e com o wvalor
venal estipulado em R£.3.000,05, lang¢amento este efetuado em nome do Fundo
de Arrendamento Residencial- FAR. CND do INSS n®°. 034762003-11028050

emitida em 22/05/2003. Dou fé&: M., . - .

AV—-4-104.310- Protocolo n°® 545.2¢9, em 08 de janeiro de 2019- CANCELAMENTO-
"|IEm wvirtude de autorizaci3oc dada na clausula 6°, § 1° do contrato adiante
registrado sob © n°® 5, procede-se aco cancelamento da AV-2-104.310, retro.
Emol.: RS$8,56, TFJ.: R$2,69, Total: R$11,25 -~ 0Qtd/Cod: 1/4141-8. Em

14/01/2019. Dou fé: Afg . Al (_4_ Ao ¢
n

R-5-104.310~- Protocolo 545.269, em .08 de janeiro de 2019- Transmitente:
Fundo de Arrendamento Residencial- FAR, fundo financeiro criado pela CEF,
CNPJ 03.190.167/0001-50, neste ato, representade pela Caixa Econdmica
|Federal-CAIXA, .instituicdo financeira scob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, e esta por seu procurador
Newton Miranda Siqueira, CPF 221.206.616-34, conforme procuragdo lavrada
pelo Cartério do 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia-DF, em
14/09/2011, no livro n® 2900 as fls. 109, e substabelecimentc lavrado pelo
Cartdério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em 1%/03/2018, no
livro n® 2255 as fls. 026, atualizada em 1%/06/2018. ADQUIRENTE: ANA MARIA
RODRIGUES FARIA, brasileira, solteira, nascida em 18/06/1953, técnica em
enfermagem, CI MG~1.,224,444-PC/MG, CPF 182.280.386-15, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Amazénia, 211, Bairro Jardim Botanico,
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imével Residencial
‘lde Propriedade do Fundo de Arrendamento Residencial, com pagamentc &4 vista,
datado de 10/10/2018. VALCOR DA COMPRA E VENDA: R$35.29%,80, satisfeito
conforme discriminado abaixo: Valor atualizade das taxas de arrendamento
pagas: RS$35.299,80. Praze formalizado no contrate de arrendamento: 180
meses. AVALIACAO FISCAL: R$35.299,8C0. Isento de ITBI conforme Lei 4871/89. -
Foi apresentada certiddc negativa de débito imobiliadrio, fornecida pela
Secretaria Municipal ‘de Financas local, em data de 16/10/2018, protocolc n°
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104.310 Uberlghdia - MG, 14 de janeiro de 2019
0.520.084/18-51. Emol. R$350, 34, TEJ.: R$135,00, Total: RS$485,34 -
Qtd/Cod: 1/4514 -6. Em 14/01/2019 .

’ _Dou fé: . - * ~° ‘ 4 b <
R—-6-104.31J- Protccolo n® 670.936, em 24 de fevereiro de 2023- .

Transmitente: Ana Maria Rodrigues Faria, brasileira, solteira, declarou
que ndo vive em unifo estavel, maior, aposentada, CI MG-1.224.444-PC/MG,
CPE 182.280.386-15, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Amazdnia,
.211, Bairro Granada. ADQUIRENTE: HULDA RIBEIRO NUNES FERREIRA, brasileira,
corretora de iméveis, CI MG-5.309.415-PC/MG, CPF 750.338.796~34, casada
sob o regime da comunh&o parcial de bens, em 24/03/1999, com Marcos Alves
Ferreira, brasileiro, motorista, CNH 01458088802-DETRAN/MG, CPF
807.453.856-72, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Realina Maria
da Silva, 239, Bairro Santa Luzia. Escritura publica de COMPRA E VENDA
lavrada pelc Cartdrio do 1° Oficic de Notas local, em data de 16/01/2023,
ne livro n® 2197-N as fis. 139/140. VALOR: RS$Z10.000,00. AVALIACAO FISCAL: i
R$210.000,00. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°® i
00.03.0202.12.17.0032.0000. Emecl.: .R$2.517,33, TFJ.: R$1.169,79, 1ISSQN.: '
R$47,50, Total: R$S3.734,62 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo: GLC32950. . !
Codigo de Seguranga: ©6419-2408-3029-9502. Em 01/03/2023.

Dou fé: Bw—.,_, c_

AV~7~104.310- Protocoloc n® 691.849, em 04 de ocutubro de 2023- Averba-se, a
requerimento datado de 04/10/2023, nos termos da certidédoc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano leocal, datada de 28B/0%/2023, e
conforme HABITE-SE n® 13427/2023, de 21/09/2023, para constar gue o prédio
rétro averbado scbk o n® 3, situado na Rua Amazdénia, n°® 211, teve sua Aarea
"construida inicial de 46,24m? azalterada para 94,¢lm? (resideéncial), -apds
aumento de 48,37m2?, com o valor venal da construcdo de R$34.956,50. Emol.

R$491,10, TFJ.: RS189,24, ISSQON.: R$9,27, Total: RS$689,61 - (Qtd/Cod:
1/4149-1, Wumerc do Selc: HBS20026. Cédigo de Seguranga: 1762-5555-7974- o

0770. Em 08/10/2023. Dou fé: ,\7.", 5 . t, A2 | |
8

AV-8-104.310~- Protococlo n°® 49, em 04 de outubro de 2023-! CND/INSS~-
Foi apresentada para ser arqulvada a CND/INSS n® B80.01se. 55420/63—001,
referente & &area residencial unifamiliar de acréscimo de 48, 37m2 Emcl.:
R$24,01, TFJ.: RS7,54, ISSQN.: R$0,45, Total: R$32,00 - Qrd/Cod: 1/4135-0.
Numero do Selo: HB820026 Cédigo de Seguranga: 1762-5555-7974-0770. Em

09/10/2023. Dou fé: A (__ /f
co;o

R—-9-104.310- Proto n° 693.475, em 23 de aoutubro de 2023-
EMITENTE/DEVEDORA: Borracharia Center Pneus Ltda, com enderego nesta
cidade, na Rua Nordau Gongalves Melo, 391, loja comércio 1, Santa Mdnica,
CNPJ 31.994.867/0001-33, neste ato, representada por Marcos Alves Ferreira,

P
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CPF 807.453.856-72. AVALISTAS/CONJUGES /GARANTIDORES FIDUCIANTES: HULDA
RIBEIRQ NUNES FERREIRA, brasileira, casada sob o regime da comunhdo parcial
de bens, corretora de imdveis, CI MG~5.309.415-PC/MG, CPF 750.338.796-34,
com enderego nesta cidade, na Rua Realina Maria da Silva, 239, Casa 2,
Santa Luzia; e, MARCOS ALVES FERREIRA, brasileirc, comerciante varejista,
casado scb o regime da comunhdc parcial de bens, CNH 01458088802-DETRAN/MG,
CPF 807.453.856-72, com endereco nesta c¢idade, na Rua Realina Maria da
Silva, 239, Casa 2, Bairro Santa Luzia. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAC DO OESTE MINEIRCO LTDA - SICOOB CREDICOPA, com endereco em
Patos de Minas-MG, na Rua Olegario Maciel, 443, Centro, CNPJ
71.297.899/0001-02, Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 612089,
datada de Uberléndia-MG, 20/10/2023, oS garantidores fiduciantes
constituiram a propriedade fiduciaria do imdvel desta matricula em favor da
credora. CARACTERISTICAS D& OPERACAC DE CREDITO~ Natureza: Limite de
Crédite com Garantia Guarda-—-chuva. VALOR DO LIMITE CONCEDIDO: R$330.000,00.
PRAZO DE VIGENCIA/VENCIMENTO DO LIMITE: 17/16/2043. PRACA E LOCAL DE

PAGAMENTO: Uberlandia-MG. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Jurocs
Remunheratérics: minima - 0,00% e maxima - 20,00%. Taxa de Juros Moratdrios:
minima - 0,00% e méaxima — 20,00%. Multa por inadimplemento: minima - 0,00%
e maxima - 2,00%. CAPITALIZACAO: mensal. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAD

DA INTIMACAOC: 60 (sessenta) dias do vencimento da parcela. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$S450.000,00. As partes se obrigam
pelas demais condigdes constantes da c¢édula, as gquais ficam fazendo parte

integrante do presente registro. Emol.: RS$2.744,8%9, TFJ.: RS51.520, %4,
ISSQN.: R$51,79, Total: R$4.317,62 - Qtd/Cod: 1/4544-3, Numero do Selo:
HEV47437. Coédigo de Seguranca: 3943-0997-6308-1609., Em 01/11/2023.

Dou fé: ~ 2|

[, WL ,/L_:(_: /7_:_<~

AV-10-104.310- Protoccoclo n®° 743.306, em 25 de fevereiro de 2025,
reapresentado em 12/03/2025- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentc datade de Patos de Minas, 25/02/2025, fica consclidada a
propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria COOPERATIVA DE CREDITC DE LIVRE ADMISSAC DO OESTE MINEIRO LTDA -
SICOOB CREDICCOPA, com sede em Patos de Minas-MG, na Rua Clegaric Maciel,
443, Andar Térreo e 1, Centro, CNPJ 71.297.899/0001-02, wvisto que né&o
houve a purgacdoc da mora pelos devedores Hulda Ribeirce MNunes Ferreira,
Marcos Alves Ferreira e Borracharia Center Pneus Ltda, gquando intimadeos a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gque vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduclidria com o 6nus deccrrente de artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. AVALIACAO FISCAL: RS$450.000,00. ITBI no valor de R$9.000,00,
recolhido junto ac Sicoob, em data de 13/02/2025. Foram apresentadas:
certiddes do decurso do prazo sem a purga da mora, datadas de 26/12/2024;
e, certiddc negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de
Financas local, em data de 25/02/2025, N° Protocolo ITBI::(.072.074/25-60.
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O Official, gim 19 de margo de 2025

Qtd/Cod: 1/4246-5. Namerc do Selo:
3222-4250-3272. Em 19/03/2025. Dou fé:

Emol.: R$3.177,00, TFJ.: R$2.09%,19%, ISSON.: R$59,94, Total: R$5.336,13 -
IspB0342,

ALl U Aoe

Cédigo de Seguranca: 8899~

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DOE UBERL ANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TECR.

Certifico e dou f2, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.013, de 31 de dezembro de 1973, quea
presents copia € reproducde fiel da matricula 104310, Certifico mais, que a realizagio de registros
ou averbagtes em servenbias de registro de imoveis, com base em escritura piblica, exige o
recolhimentoe das parcelas destinadas aos orgies indicados na lei com sua referéncia na escritura,

meluinde aquelas lavradas em outras vmidades da Federagdo, nos termos do art.3%-A da Lesd

1542472004, Uberlindia. 19 de marco de 2023.

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2

o 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG i
https://selos tjmgjus.br, e o arquivepdf'a podera ser submetido ao Verificador de

Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em hitps:/validar.iti zov. br’

Assmado digitalmente por: MMarcio Ribeiro Pereira

Emeclumentoes: R527.36 - Recompe: R51.64 - Taza de Fiscalizagio: RS1025 - IS
final: R.539. 80

20001 e Lei

& R30.33 - Valor

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1? Oficio de Registro de Imoveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

; SELO DE CONSULTA: ISP30364
CODIGO DE SEGURANCA: 3193.1869.0246.5015

CQuantidade de atos prascados:
Marcio Ribeire Pereira - Oficial
Emol. R§29,00 - TF.J R$10,25 - 1SS R$ 0,55 - Valor final R$39,80
Consube a validade deste selo no siie hifps:/iselos. tjmg.jus.br
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