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1-INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagio da COOPERATIVA DE CREDITO DE
PATOS DE MINAS - CREDIPATOS inscrita na receita federal sob o CNPJ-25.387.671/0001-88,
localizada na Rua Major Gote n21.639, bairro Centro, CEP: 38.700.001, na cidade de Patos de
Minas - MG. Do outro lado, o cooperado LUIZ PAULO DORNELAS DOS SANTOS, brasileiro,
maior, inscrito no CPF n°® 084.959.446-42, residente e domiciliado na Avenida José dos Reis
Rosa 536 casa 2 Bairro Campos Eliseos- Patos de Minas ~MG, conta N°39.862-4, o imével
avaliando estd em nome de JOSE DOS REIS PEREIRA DOS SANTOS.

2—-0OBIETIVO

O objetivo da avaliacdo é a determinacio técnica de valor de mercado, tera a finalidade
de garantia de crédito, com data base de Julho de 2022.

Os critérios técnicos, métodos adotados, procedimentos para a determinacio de valores,
nivel de fundamentag&o e precisio e o resultado da avaliacio estio detalhadas neste laudo,
onde sdo detalhados os objetos da avaliagdo.

3 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imével avaliando estd registrado na matricula N° R-25.774, no livro 2 no Cartério de
Registro de Iméveis Local, Um Terreno URBANO, sem benfeitorias, localizado na RUA
DEPUTADO QUINTINO VARGAS, no centro, nesta cidade, com area de 140,00 m?*(Cento e
quarenta metros quadrados), dentro das seguintes divisas e confrontacdes: FRENTE: 12,30

metros com a Rua Deputado Quintino Vargas, direita 13,70 metros com Algemiro Pereira da
Silva, Osias Claudino da Silva ou Sucessores.

O imovel avaliando esta registrado na matricula N° R-3.218, no livro 2 =N, no Cartoério de
Registro de Imdveis Local, Um Terreno URBANO, situado nesta cidade 3 RUA DEPUTADO
QUINTINO VARGAS, no centro, com area de 75,00 m? (Setenta e cinco metros quadrados),
dentro das seguintes divisas e confrontagBes: PELA FRENTE com a propriedade de prépria
Gerocina Souto, com 11,40 metros pelo fundo com terrenos da prefeitura Municipal, com
10,00 metros , pela direita com Osias Claudino da Silva, com 6,65 metros pela esquerda com
Antdnio Meira da Silva, com 7,60 metros.

OBS: os dois imdveis é um terreno sé porém tem duas matriculas, somando um total de
215,00 metros quadrados.
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4-DESCRICAO DO IMOVEL

Um Lote para constru¢do, com drea de 215,00 m?, 0 imdvel avaliando hoje consta um lote
vago localizado no centro de Jo3o Pinheiro em uma Rua com pouca oferta de lotes,
contendo toda infraestrutura, como asfalto, energia, agua e esgoto, topografia do lote um
pouco irregular, localizada em uma Rua hoje comercial com grande fluxo, o lote sendo de
contra esquina, ja com vérios comércios perto ficando como referéncia perto do Hotel
Avenida.

5 - DATA DA DILIGENCIA

No dia 12 de Julho de 2022 3s 15:30min, o avaliador Henio Pereira Rodrigues, Corretor
de Imdveis, inscrito no CRECI MGE ne 37.303, CNA! 25.087, efetuou a vistoria técnica por
meio de visita no local, identificando toda area do bem avaliando conhecendo toda sua
localizag3o.

6- METODO AVALIATORIO

A Metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de dados de mercado. £ o
método em que o valor do imével é definido através de comparac3o de dados de mercado
relativos de caracteristicas semelhantes ou assemelhadas aos imdveis avaliando. Sendo feita
pesquisas na regido do imével. Pesquisando através de consultas a iméveis negociados,
corretores, classificados de vendas e imobiliarias.

7- MAPA DE LOCALIZACAO
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7.1-Localizacdo

Localizagdo Jodo Pinheiro - MG Bairro Centro

8- LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 1: Vista Parcial Frente do Lote Figura 2: Vista Parcial Interior Lote

3
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Figura 3: Vista Parcial Lateral do Lote Figura 4: Vista Parcial Interior do Lote

9- VALOR DO IMOVEL

O bem avaliando nesta data foi avaliado mediante pesquisas feitas com corretores de
imaveis, referéncia Caldeira Corretor de Iméveis, fone 38-3561-3214, J7 Imobiliaria Fone- 38-
3561-4754, uma casa do lado esta a venda Davi Fone: 38-99947-2306 (300.000,00) casa
antiga e lote 300 m?, e vendas feitas de imdveis particulares no referido bairro, de RS
1.000,00 o m?, portanto identificou-se os valor do seguinte imével:

VALOR DE LOTE —215,00 m? RS 837,20 0 m?--------————-R$ 180.000,00

Valor total do imével R$180.000,00

Valor do Imével: RS 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).

10- PARECER FINAL

A presente avaliagdo visou conhecer o valor real de mercado para comercializacio deste
imdvel.

1i- ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos de campo e pesquisa foi redigido e impresso o Laudo de
Avaliacdo, que compde 4 folhas, todas rubricadas por mim, datada e assinada na Ultima
pagina.

Patos de Minas, 13 de Julho de 2022.

s [l
Qo Perelra Rod/l ues

CRECI MGF37.303 CNAI 25.087 L
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL:
LIVRO No 2. = HN.—-

—

MATRICULA N.o: .. 3.218. — DATA... 14/dTLEC/1978s = ...

IMOVEL: Un terrenc urbano, situado nesta cidade, & rus Depnbado Quintino Vargas, Centzo,-—
com a area de 75,00 ms2 {setenta e cinco -metros q_ua'dredos), com a8 seguintes divisas e con|
frontagBes:—"EELA FRENTE com propriedade da prdpria Geracina Souto, cem 11,40 metros;pelos
fundos com terrencs da Prefeiturs Munmicipal, com 10,00 metros; pela direita com Ozias Clag
dino da Pilva, com 6,65 mesitros e pela esguerda com Antonic Meira da $ilva, com 7,50medrozw
PROPEIETART Az~ GERACINA SOUX0, bresileirs, casada, do lar, residents e damiciliada nesta’

cidade. — Registro anterior:— Prafe:.tura Municipal desta Cidgde. — O referide & verdade e
dou fé&., — JoBo Pinheirs, 14 de julho de 1978. = O Oficial, Zs :

-
A1 — FOLH2 318 — LIVED REGISTRO GERAL — PRO‘J.‘OGGJNO‘MERO 66 — FOLHA - Ll—
VED Ol — EM 14/JULHO/1978. — Nos termos da Carta de Arremataciio, extraida do Procesae de|

Venda em Haste Piiblica, acs 12.06.1978, pela Secretiria da Prefhitura Monicipal, Esther de|
Souza Fonato, e devidamente referendada pelo Prefeito Muni cipel, =2, Manocel Lopss Cancado,
o imdvel constante da preéanta mtr{cula foi zdquiridc por GERACINA SOU!EO, ia q_ua]iﬁmﬂa,'
por arrematagSo feita i PREFEITURA MUNICIPAL DE JOZO PINHEIROZ pelo prego de G 750,00 (ss
tecentos e cinguenta cruzeiros ). CondicBes:— Foram pagaocs todos os impostos, inclisive I.T
B.I.; que ﬂeam'arg,uivados neste Cartdric. — i ’
@ referidec & verdade e dou £&. — Jofc Pinheiro, 14 de julho ds 1978

Registro por-w_'_- 0 oficial titular,

AJJ-TUDIGAQ!O- Ror. car'l:a de adjudicagsn da 14 de Jjunho de 2005,ex
trafda dos smtos ne 36301002327-5 de Invantu-m, ‘da Secretaria da 1la Vara O{vel desta Co-|
marcs. Aﬂqmente‘ .Tm ms ‘REIS. ?mma nos SARTOS, 'brasileiro, casado, CPF 713.162.306 —

cave

Cert:.f:..co, que a ‘presente & reproduq:ﬂo auténtica deo inteiro!
teor da matricula n® -3.218, livro 2 — Registro Geral, ficha, extraida .
Por meio reprografico, nos termos do Art. 19, §1°, da Lei n®.. 6.015/73
e Art. 41 da Lei n®. 8.935/24 e est& conforme © original.

Jodo Pinheiro/MG, 07/07/2022 fhs
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MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/2008. Sua emiss3oc e conferdéncia podem ser |
confirmadas peleo site https://www.crimg.com. br, em consulta do cb&ddigo
de validac3o MG20220707427770165
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

- SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS -
JOAO PINHEIRO - MINAS GERAIS

28 de julho de 2005

( MATRICULA FICHA

25.774 01

\

(m:— Um terrenc urbano, sem benfeitorias, localizado na Rua
] 2 no centro, nesta cidade, com a &rea de
140 00 m?* (centc e quarenta metros gquadrados), dentro das seguintes
divisas e confrontagdes: "ERENTE 12,30 metros com a Rua Deputado
Quintino Vargas; direita 13,70 metros com Algemiro Pereira da Silva
ou sucessores; fundos com Gilberto de Tal ou sucessores; esguerda com
Osias Claudino da S‘lva ou sucessores™ Havido de compra.

= ’ bras:.le:l.ra, casada, do lar, residente

01

livro 3-V de Transcricdo das

'I’ransmissée
Dou fé_‘. .

AﬂﬁUDICACAO. Por carta de adjudicacgdoc de
, extraida dos autes n°® 36301002327-5 de
Secretarla da 1= Vara Civel desta Comarca. Adguirente:
) 1 REIRA DC AN ’ brasileiro, casado, CPF
713.162.306- '78 idente e doma.c:.l:.ado neste municipio.
Transmitente: : deste juizo, datada de 01/02/2005, dos bens
facina Souto. Valozg L00,00 (dois mil e cem
reais). g gdc Pinheiro, 28 e
o Oficial: "““‘

MATRICULA

[ 25.774

=. /Ccave

riode Regisiro de Iméveis de Jééo Pinheiro

Certifico, gue a presente & reproducd3c auténtica do inteiro
teor da matricula n® 25.774, livreo 2 - Registro Geral, ficha, extraida
por meio reprogriafico, nos termos do Art. 19, 8$1°, da Lei n®. 6.015/73
e Art. 41 da Lei n®. 8.935/94 e esté conforme o original.

Joac Pinheiro/MG, 07/07/2022 fhs
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