EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ONLINE

GUILHERME CAIXETA BORGES, leiloeiro publico oficial, inscrito na JUCEMG sob n° 1336,
com escritorio localizado a rua Padre Caldeira, n° 370, Centro, Patos de Minas- MG, CEP 38.700-
044, faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores, que o Credor
Fiduciario COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO
LTDA — SICOOB CREDICOPA, CNPJ n° 71.297.899/0001-02, com endere¢co & Rua Olegario
Maciel, 443, Centro — Patos de Minas/MG, promovera a alienagdo em Leildo publico online
(Primeira ou Segunda praca) de imével abaixo descrito, nas datas e local infracitado na forma da
Lei 9.514/97. Em primeira praga/leildo, no dia 08/12/2026 das 09h as 14h, em segunda
praca/leildo, no dia 10/12/2026 das 09h as 14h, ambas a serem realizadas pela plataforma
eletronica www.milhaoleiloes.com.br. Em primeira praga/leildo o bem ndo podera ser vendido
por valor inferior ao da avaliacdo, R$ 5.163.250,00 (cinco milhdes cento e sessenta e trés mil
duzentos e cinquenta reais). Caso o bem nao seja arrematado em primeira praga/leildo, por valor
igual ou superior ao valor da avaliagdo, sera realizada segunda praca/leildo, referente ao valor da
divida atualizada, pelo valor de R$ 4.320.421,73 (quatro milhdes trezentos e vinte mil
quatrocentos e vinte e um reais ¢ setenta e trés centavos) na data indicada neste edital. BEM A
SER LEILOADO: “Um imovel rural com benfeitorias, constituido por uma casa sede, curral e
aramados, denominado Fazenda Forquilha, situado no distrito de Olhos D’A:gua do Oeste, no
municipio de Jodo Pinheiro/MG, com area retificada de 143,65,05 hectares, com suas medidas
e confrontacoes descritas na matricula n° 28.808 do CRI Jodo Pinheiro/MG”. FORMAS E
CONDICOES DE PAGAMENTO: Ser4 considerado vencedor o maior lance ofertado, observado
o lance minimo acima informado. A VISTA: O pagamento sera realizado em até 72 horas pelo
arrematante, por deposito na conta da COOPERATIVA, a ser informado ao final do leilédo.
LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo/praga poderdo dar lances,
no dia e hora marcados para a realizagdio do leildo/praca pela internet pelo site:
www.milhaoleiloes.com.br, para tanto deverdo ser observadas e cumpridas as regras indicadas no
referido site, ndo podendo, posteriormente, sob qualquer hipdtese, alegar desconhecimento.
TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematago, 5% sobre o valor da arrematagio, a ser paga pelo
arrematante. Em caso de acordo, 5% sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser paga pelo devedor
fiduciante. Na hipdtese do bem ser arrematado, pelo exequente, sera devida a comissdo no
percentual de 5% sobre o valor da arrematag@o. A comissdo deverd ser integralmente paga em até
48 horas ap6s a arrematacio ou acordo. INFORMACOES: pelo site: www.milhaoleiloes.com.br,
pelo telefone: (34) 3823-1142. DIVIDAS E ONUS: CONSTAM AVERBADOS NA
MATRICULA N° 28.808 OS REGISTROS R-3, R-4, R-15, R-17, R-19, R-21, R-23, R-24, R-26,
R-28, R-29, R-30, R-32, R-33, R-35, R-39, R-44, R-47, R-48, R-49 E R-57, REFERENTES A
HIPOTECAS, BEM COMO OS AV-5, AV-6, AV-20, AV-22, AV-25, AV-27, AV-31, AV-34,
AV-38, AV-40, AV-41, AV-42, AV-43, AV-46, AV-50, AV-51, AV-52, AV-53, AV-54, AV-55
E AV-56, REFERENTES A CANCELAMENTOS DAS HIPOTECAS. CONSTA, AINDA,
AVERBACAO AV-59, DE 18/09/2026, REFERENTE A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM FAVOR DE SICOOB CREDICOPA. Os bens serdo entregues livres de
quaisquer dividas e/ou Onus, observadas as excegdes constantes neste edital. Em caso de
arrematacao de bem imdvel, cabera ao arrematante arcar com a integralidade dos débitos relativos
a taxas condominiais, incluindo valores vencidos em data anterior ¢ posterior a da arrematagéo.
Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e débitos de taxas condominiais,
no caso dos bens iméveis. CONDICOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematacdo sera expedida a
carta de arrematagdo. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo
qualquer espécie de garantia. A venda dos bens imdveis sera sempre considerada ad corpus, sendo
que eventuais medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Cabera ao
arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizagdo do bem arrematado. Ficam,
desde ja, intimadas as partes, o avalista, o credor fiduciante e o devedor, bem como os respectivos
conjuges, se casados forem. Os devedores fiduciantes/garantidores MARCELO HENRIQUE
PINHEIRO ARAUJO, CPF 011.779.XX6-58, ODAIR PINHEIRO ARAUJO, CPF
586.327.XX6-34, GERALDO MAGNO RABELO ARAUJO, CPF 219.173.XX6-87, serdo
comunicados das datas, horarios e local da realizagdo dos leildes, para no caso de interesse,
exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, pelo valor da divida, acrescida dos
encargos, despesas e comissdo do leiloeiro (5%), na forma estabelecida no paragrafo 2°B do art.
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