LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

- Dados dos proprietarios: Fusdo Locagdo e Transportes LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ
26.886.917/0001-29, endereco Rua Lindolfo Garcia Adjunto, n® 935, bairro Alto do Cérrego, Paracatu/MG,
CEP 38.600-001.

- Finalidade: A finalidade do laudo ¢ subsidiar o procedimento de Concessao de Crédito/Reavaliagao de
garantias ofertadas para constitui¢ao de garantia em operagao de crédito em alienacao fiduciaria.

- Objetivo da Avalia¢ao: O presente Laudo de Avaliagdo tem por objeto a determinagdo do valor real de
mercado do imovel rural matriculado sob o n° 11.765, registrado no Cartério de Registro de Imoéveis de
Paracatu/MG, com base em pesquisas da regido geoecondmica, apresentando como conclusdo a convicgao
do valor de negociagao, para fins de Concessao de Crédito/Reavaliacdo de garantias ofertadas.

- Fotos Externas e Internas: Anexo.

- Caracteristicas/Descri¢cdo do Imovel: Lote de terreno urbano de n°® 25, da quadran® 01, com area 360,00
m2, constante na presente matricula. Ainda, consta no imdvel a construcdo de um galpdo comercial,
possuindo padrao construtivo médio e estado de conservagdo regular, erigido em um terreno urbano com
formato regular e topografia plana.

- Localizacao: localizado no municipio de Paracatu/MG, Rua Alamanda, bairro Jardim Serrano, CEP
38.606-188.

- Situacio do Imdvel: imdovel em bom estado de conservagao, localizado em perimetro urbano, possuindo
infraestrutura urbana como, rede 4gua, pavimentagdo, rede de esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica.
Nao foi possivel adentrar ao imével para avaliagdo interna, nao sendo possivel auferir se 0o mesmo encontra-
se ocupado. Ha no imdvel construgdo de um galpao ndo averbado em matricula.

- Destinaciao do Imovel: comercial.
- Tipo de Implantacio: Isolado.
- Estado de Conservacio: Regular.

- Data da Avaliac¢ao: 25/08/2026.

- Metodologia Empregada: para elaboracao do presente trabalho, foi adotado o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, mediante levantamento e analise de informagdes referentes a imoéveis com
caracteristicas semelhantes ao bem objeto de avaliagdo.

Para estimativa do valor de mercado, foram considerados imoveis como elementos comparativos,
selecionados em razdo de suas caracteristicas, localizacdo e condigdes de mercado, procedendo-se ao
tratamento dos dados obtidos para fins de determinagdo do valor atribuido ao imével avaliado.

A metodologia adotada observa os critérios e procedimento aplicdveis A avaliagdio de imodveis em
conformidade com a ABNT NBR. 14.653, considerando os atributos e caracteristicas especificas do imovel,
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bem como as consigdes e liquidez do mercado imobilirio local na data-base da avaliagao.

O valor obtido decorre, portanto, da analise comparativa dos elementos pesquisados e do tratamento dos
respectivos dados de mercado, buscando-se refletir, de forma técnica e fundamentada, o valor de mercado do
imovel na data da avaliagao.

- Mensuraciao de Valores: Analisando todas as informagdes coletadas do estado do imdvel, com
tendéncias mercadoldgicas para a época e pesquisas da regido geoeconOmica, por se tratar de um
imével comercial, em bom estado de conservagao, localizado em perimetro urbano, com infraestrutura
urbana, conclui-se que o valor médio de Mercado (VMM) na presente data ¢ de R$1.250.000,00 (um
milhdo, duzentos e cinquenta mil reais).

Para tanto, considera-se como valor do terreno R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), ¢ valor
da edificag@o ndo averbada em matricula R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais).

O valor médio para Venda Forcada (VMVF), podera sofrer oscilagdo aproximada de 15%
(quinze por cento) para menos, dependendo do interesse do valor liquido, podendo chegar a
R$1.062.000,00 (um milhao, sessenta e dois mil reais).

Patos de Minas/MG, 27 de agosto de 2026.
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ANEXO I:
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