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CARTA PRECATORIA CIVEL N° 1000682-40.2026.8.13.0534/MG
Tipo de Acao: Diligéncias

AUTOR: ROMEU DIAS DE OLIVEIRA

REU: BARBARA LARANIJEIRAS DA SILVEIRA E QUTRO

Local: Presidente Olegario Data: 19/06/2026

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

AUTO DE AVALIACAO

Aos dezessete (17) dias do més de junho (06) do ano de dois mil e
vinte e seis (2026), em cumprimento ao mandado n°® 4445757 do MM. Juiz de
Direito da Unica Vara desta Cidade e Comarca de Presidente Olegario-MG, ¢
extraido dos autos do processo n°. 1000682-40.2026.8.13.0534/MG, Acao de
Cumprimento de Sentenca que Romeu Dias de Oliveira move em desfavor de
Barbara Laranjeiras da Silveira e outra, dirigi-me ao endereco mencionado e,
conforme o regramento estabelecido pelo CPC, bem como pela ABNT NBR
14653(Norma Técnica Brasileira — Avaliagdo de Bens), realizei a vistoria do
imovel e apos as formalidades legais, PROCEDI A AVALIACAO do seguinte
bem, conforme determinado no r. mandado, a saber:

- “UM TERRENO URBANO, com a area de 41600m?
(quatrocentos e dezesseis metros quadrados), situado na Rua Ituiutaba, esquina
com a Rua Roraima, Bairro Brasil, na cidade de Lagamar/MG, inscrito no
cadastro da Prefeitura Municipal sob LOTE 01 QUADRA 69 SETOR 04,
dentro das seguintes divisas e confrontagoes: O terreno mede 16m de frente para
a Rua Ituiutaba; 16,00m de fundo na confronta¢do de Marcilon Elias Alves
(Lote 13); 26,00 m pelo lado esquerdo na confrontagcdo de Aparecido Felipe da
Silveira, Amilto Felipe Vieira, Adenildes Aparecida da Silveira Lima, Paulo
Rafael de Castro Lima, Adaildes Maria da Silveira e Barbara Laranjeiras da
Silveira (Lote 02); 26,00m pelo lado direito na confrontagdo da Rua Roraima.
Imovel devidamente matriculado sob o n° 30076, Livro 2-DN, fl. 117, no
Cartorio de Registro de Imoveis de Presidente Olegario/MG.
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Descricao do imovel: O terreno possui forma retangular, situa-se
na esquina da quadra, possui meio fio, com nivel acima da rua. Nele estdo
edificados um comodo comercial e uma residéncia. O comodo comercial mede
aproximadamente 12m x 7m, sendo coberto com telhas plan, forrado com PVC,
piso em ceramica, possuindo dois portdes na frente do imovel. Nos fundos do
mesmo existe uma varanda (que serve como deposito), a qual mede
aproximadamente 2m x 7m, possui piso em ceramica, sendo coberta com telhas
plan e madeiramento aparente e possui um portao que da acesso a rua Roraima.
A residéncia foi construida nos fundos do lote, é de alvenaria, coberta com telhas
plan e piso em ceramica. O acesso 2 mesma se da pela rua Roraima, tendo sua
frente cercada com muros de alvenaria com dois portdes de grades. Possui a
seguinte divisdo: trés quatros, sala, cozinha, banheiro com paredes revestidas em
ceramica até o teto ¢ uma varanda um “U”, sendo essa com madeiramento a
vista, pilares em madeiras e coberta com telhas plan. Possui ainda, uma area de
servico, coberta com telhas “brasilit”, piso em cimento grosso, tanque de duas
bacias, fornalha e um forno. Nos fundos da residéncia (anexo a area de servigo)
existe um pequeno cdmodo, piso em cimento, coberto com telhas plan, forrado
com PVC e sem janelas. As Portas da sala e cozinha em veneziana e as demais
em madeira, janelas dos quartos e sala em veneziana de 2* qualidade, quatro
folhas (estilo sassazaki) e da cozinha ¢ de correr em esquadria metélica,
composta por quatro folhas e bandeira superior basculante, com fechamento em
vidro canelado translicido. O padrdo construtivo ¢ baixo. Situa-se em rua
pavimentada, sendo servido de agua/esgoto e energia elétrica. A regido do
imovel ¢é residencial e o uso do imovel é misto, com infraestrutura urbana,
atividades de comércio, alguns equipamentos comunitarios, inexistindo polos
valorizantes ou desvalorizantes significativos. Nao h4 impactos negativos seja
pelo comércio local ou transito ou barulho. A acessibilidade ao imovel € normal,
o padrdo das edificagdes da vizinhanga e as condigdes econdmicas da regido sao
baixas.

Ipso facto e aliado a pesquisas locais, a partir de informagdes
colhidas com corretores, dentre outros, a respeito de valores ofertados e algumas
comercializagdes e, ainda, os fatores mercadoldgicos que influenciam a oferta e
a procura dos imoveis, AVALIO o imé6vel acima descrito por RS 180.000,00
(CENTO E OITENTA MIL REAIS).
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