marauia SICOOB
LAUDO DE AVALIAGAO
FINALIDADE: Determinagao do valor de mercado e liquidez VALOR DE MERCADO: [Rrs 1.000.000,00
DATA DA VISITA: 18/08/2026 VALOR DE LIQUIDEZ | rRs 700.000,00
ISOLICITANTE SICOOB CONFEDERAGAO
PROPONENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO LTDA - SICOOB CREDICOPA [ cPricNPs | 71.297.899/0001-02
ENDERECO: PRESIDENTE OLEGARIO- MG | CEP: | 38750-000
02970-2026
[OBJETIVO DO LAUDO: ESTIMAR VALOR DE MERCADO E LIQUIDEZ DO IMOVEL RURAL.
1-IMOVEL
NOME(S) DO(S) PROPRIETARIO(S): COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO LTDA - SICOOB CREDICOPA
[AVALIACAO DE IMOVEL RURAL MATRICULA 18031 COMPOSTA POR 43,206 ha.
[CAR: MG-3153400-1CCC.8FBC.9672.4835.89B4.7CEF.13A3.0527 que estima uma area de 43,256 ha
AREA ESTIMADA( ha ): [ 43,206 | |AREA REGISTRADA NA MATRICULAS(ha): 43,206
DENOMINAGAO: FAZENDA LARGA- Lugar Encantado.
|ROTEIRG DE ACESSO Saindo de Presidente Olegario, siga em diregao a R. Geraldo Luis De Melo: 750 m
Na rotatéria, pegue a 2° saida: 79 m
Continue para LMG-726: 28,0 km
Curva suave & esquerda: 2,2 km até as coordenadas 18°16'42.00"S/ 46°13'2.13"0
MUNICIPIO: PRESIDENTE OLEGARIO- MG [COMARCA: [PRESIDENTE OLEGARIO- MG
[POCUMENTO DE POSSE: CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
LAVRADA NO GARTORIO. Registro de Iméveis da Comarca de PRESIDENTE OLEGARIO- MG
MATRIGULA - 18031 CNM 038687.2.0018031-71 I DATA[11/08/2026
[TRANSC. NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE: PRESIDENTE OLEGARIO- MG I
I CLASSIFICACAO QUANTO A:
[DIMENSAO: PEQUENA EXPLORAGAO: l PECUARIA
2 — COMPOSICAO DA AREA
[ESPECIFICACAO [AREAS (HA ) % TIPO DE SOLO FERTILIDADE EROSAO
[REFLORESTAMENTO 0 0 - -
[TERRA MECANIZADA 0 0
[DESMATADA EM PROCESSO DE REGENERACAO 0 0
[CORPO DE AGUA 0 0
[RESERVA FLORESTAL 8,006 19 TEXTURA MEDIA MEDIA NAO
[PASTAGEM 35,2 81 TEXTURA MEDIA MEDIA NAO
ToTAL 43,206
3 — INFORMAGCOES COMPLEMENTARES DO IMOVEL
LOCALIZACAO
DENOMINAGAO REGIONAL DO LOCAL: [PRESIDENTE OLEGARIO- MG [CLAS. CAP. USO DE SOLO [ cLasse vevil
LOCALIDADE MAIS PROXIMA: | PRESIDENTE OLEGARIO- MG | DISTAN. SEDE MUNIC! | 31,1 km
VIAS DE ACESSO: (X) BOA () REGULAR ()RUIM () INTRANSITAVEL COM CHUVAS
EXPLORAGAO ATUAL DA TERRA: () TERRA BRUTA (x) TERRA NUA (x) TERRA CULTIVADA
TOPOGRAFIA:  (00%) INGREME (00%) ACIDENTADO _ (50%) ONDULADO  (50%) LEVE ONDULADO _(00%) PLANO!
[Comentarios quanto a topografia: [Topografia da area é leve ondulado a ondulado-
DISPONIBILIDADE AGUA: ()AGUDES  ()POGOCOMUM _ ()RIOS _ ()NASCENTES _ (X)CORREGO
RISCOS: (A - OCASIONAIS ) (B- FREQUENTES ) (C — NAO OCORRE )
(A) GEADA (A) GRANIZO (A) SECA (A) INUNDAGOES
[INFRAESTRUTURA: ELETRICIDADE: (X) REDE () PROPRIA (") NAO POSSUI
[COMUNICACAO: (X ) CELULAR () TELEFONE FIXO (x ) RADIO () NAO POSSUI
INFRA-ESTRUTURA: Imével possui como benfeitorias curral e cercas,
4 - CULTURAS PERMANENTES
ICULTURNVARIEDADE AREA (HA) *** |IDADE [CUSTO DE IMPLANTAGAO VALOR/R$/HA VLR.CULTURA
5 — CONSIDERAGOES SOBRE A AVALIAGAO
[VENDA DO IMOVEL: (x) NORMAL () FACIL () DIFICIC
FINALIDADE (EXPLORAGAO): (x) PECUARIA () AGRICULTURA () REFLORESTAMENTO (JOUTROS:
TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA.: [PRODUCAO PECUARIA
6 — AVALIAGAO DO IMOVEL
DISCRIMINAGAO VALOR (RS)
[VALOR / HA DE ACORDO COM QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO RS 23.106,87
VALOR DE MERCADO DAS BENFEITORIAS
|VALOR DE MERCADO DO TERRENO RS 998.355.22)
[VALOR DE MERCADO DO IMOVEL RS 1.000.000,00]
VALOR DE LIQUIDEZ DO IMOVEL R$ 700.000,00)
7 - PRESUPOSTOS E SISTEMATICAS DE TRABALHO
Na realizagao desse trabalho adotamos os seguintes pressupostos:
-Exame da documentagzo legal apresentada a fim de verificar a area legal, a as des ea &0 do imovel a ser visitado;
-Vistoria ao imovel para confirmar se a & areferidana %o legal, e conhecer as suas caracteristicas;
-Vistoria a regido onde se encontra o bem avaliando para examinar a disponibilidade de servigos publicos, pdlos de influéncia relevantes para o mercado, inclusive, usos anteriores atipicos ou estigmas;
Realizagao de pesquisa na regizo de iméveis ofertados e i idores de paré a0 bem avaliando.
-Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, de acordo com a NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Iméveis Rurais);
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8 — ESPECIFICACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

De acordo com NBR 14.653-3, 0s dados abaixo permitem enquadrar a presente avaliagao nos seguintes graus:
FUNDAMENTAGAO: Il PRECISAO: Il

2) Amplitude do intervalo de confianga de 80% = 13,66%

b) Calculo da Pontuagéo conforme Tabela 4 da NBR 14653-3:2019 - Onde para cada Especificagao que tiver Grau Il soma-se 3 pontos; Grau Il soma-se 2 pontos e Grau | soma-se 1 ponto.

] Grau Condigéo
tem Especificagio das avaliagdes de iméveis rurais
[ [0 | Pontuagao
T - — )
Coracteizago do bem avalando Completa quanto todos os | Completa quanto aos airbutos uizados | - Adogdo de uma 5
alributos analisados o tratamento situagao paradigma
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 8 6 4 2
3
Alrbutos relativos Atributos relativos Atributos relativos
atodos os dados e :
. 0 s da atodos os dados a0s dados e varidveis
Aprsentagao dos dados variéveis analisados ° 2
efetivamente utilizados
na modelagem, com
modelagem no modelo
folo
7
Estudos embasados
Origem dos fatores de homogeneizagao (conforme 7.7.2.1) em metodologia Publicactes Andlise do avaliador 2
cientifica
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 080a1,25 0,70a140 0,50 22,00a 2
@ No caso de Uliizagao de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.
Total 1
Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagao
GRAUS [ W i
Pontos minimos 13 5 5
2,4e5n0grauliie 2,4e5n0grau
\ ’ Todos, no
Itens obrigatérios os demais no minimo i1 e 0s demais no
minimo no grau |
no grau Il minimo no grau |
Com base no quadro acima o Grau de Fundamentagéo obtido no Laudo foi o GRAU I
3) Tabela 3 - Grau de precisao da estimativa de valor — NER 14653-3/2019
Descrigao Grau
Il 0 T
‘Amplitude do Intervalo de confianga de 80 % em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa

9 — INFORMAGOES SOBRE A REGIAO DE INSERGAO DOS IMOVEIS AVALIANDO

9.1 Aspectos fisicos

Relevo e classes de solos predominantes: Relevo leve ondulado a ondulado. Classes: V e VIII. Solos predominantes da regido sao os Latossolos Vermelhos e Latossolos Vermelho-
marelo

Clima: A classificagao do clima é Aw de acordo com a Kdppen e Geiger. 22,5 °C é a temperatura média. Em geral, a precipitagdo média anual esta em torno de 1300 mm.

Ocupacao existente: A ocupagédo predominante no municipio por propri rurais
café, além da pecuaria de corte e leite.

a agropecuaria, com destaque para o cultivo de soja, milho, feijdo, sorgo e

9.2 Infra-estrutura Publica

Energia Elétrica: A propriedade possui energia elétrica.

Rede viaria: Para chegar na propriedade percorre-se 31,1 km, sendo todo percurso por estrada de chéo.

Rede fluviaria: ndo se aplica.

Transporte coletivo: N&o ha transporte publico.

JEducagao: Na cidade existe rede de educagao basica, fundamental e média.

Coop: ivas, agroindustrias e ili de O municipio conta com a atuagao de cooperativas agropecuarias, cerealistas, armazéns e empresas ligadas ao
agronegocio, que oferecem suporte & produgéo agricola e pecuaria. A regido dispde de agroindustrias voltadas ao beneficiamento de graos, leite e carnes, além de infraestrutura para

armazenamento e escoamento da produgéo.

[Assisténcia técnica: O municipio dispde de assisténcia técnica prestada por érgaos publicos e empresas privadas, com destaque para a atuagdo da EMATER-MG, além de cooperativas,
revendas de insumos e consultorias agronémicas e veterinarias.

Rede de armazenagem: O municipio conta com rede de armazenagem composta por silos e armazéns pertencentes a cooperativas, c
principalmente ao recebimento e estocagem de graos, como soja, milho e sorgo.

e empresas privadas, i )

Rede bancaria: Possui agéncias bancaria na cidade.

Estrutura fundiaria e vocagdo econémica: Regido composta de pequenas, médias e grandes propriedades.

Di: ibili de mao-de-obra: Existe disponibilidade de m&o-de-obra para servigos basicos na regiao.

Potencialidade do municipio: O municipio apresenta forte potencial agropecuario, destacam-se as culturas de soja, milho, feijdo, sorgo e café, além da pecuaria de corte e leite, atividades
que sustentam a economia local e conferem boas perspectivas para a expans&o do agronegécio.
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QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

N°[VALOR(R$) [AREA(HA)[R$/ha Fi_ |Fa [Fta [Fds [Ft Fdh [Fb [Limit  [Hom.R$/ha
1 Presidente Olegario, MG - Area de 108 ha composta por casa, pastagem e mata nativa Aproximadamente 26 Km da cidade. Topografia: plano irregular. Boa
disponibilidade de dgua.
Fonte:https://www.facebook.com/marketplace/item/24921885150768309/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A3c1e3
2da-4777-400e-87d6-8142a37706ee&locale=pt_BR. Acesso em 19/08/2026.
2.300.000,00]  108,000] 21.296,30 | 0,90] 1,00] 1,05] 1,00 1,00 1,00 095  090] 19.118,75
2 Presidente Olegario, MG - Area de 310 ha composta por benfeitorias, pastagem e mata nativa Aproximadamente 35 Km da cidade. Topografia: Plano irregular. Boa
disponibilidade de dgua. Fonte:https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-3-quartos-a-venda-no-presidente-olegario-
mg/30253478737n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9&n_search_id=31b33231-2908-40b4-b4e2-f45cc5763fd7. Acesso em 19/08/2026.
7.750.000,00] 310,000] 25.000,00 | 0,90] 1,00] 1,20 1,00 1,00 1,00 095]  1,03] 25.650,00
8 Presidente Olegario, MG - Area de 247 ha composta por casa, pastagem e mata nativa Aproximadamente 47 Km da cidade. Topografia: Plano irregular. Boa
disponibilidade de dgua. Fonte:https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-zona-rural-presidente-olegario-
mg/30243244547n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2&n_search_id=31b33231-2908-40b4-b4e2-f45cc5763fd7. Acesso em 19/08/2026.
5.000.000,00] 247,000] 2024291 09 100]  115]  1,05] 1,00  100]  100]  1,09] 21.998,99
4
Presidente Olegario, MG - Areade 220 ha composta por benfeitorias, pastagem e mata nativa Aproximadamente 20 Km da cidade, beira da rodovia. Topografia: Aclive
regular. Boa disponibilidade de 4gua. Fonte:https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-presidente-olegario-220-hectares/FA0199-JUCH. Acesso em 19/08/2026.
5.940.000,00]  220,000] 27.000,00 0,90 09][ 1,10 0,95 | 1,05 1,00 095 084] 22.797,01
5
Patos de Minas, MG - Area de 102 ha composta por benfeitorias, pastagem e mata nativa. Aproximadamente 15Km da cidade. Topografia: Plana irregular. Boa
disponibilidade de dgua. Fonte: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-patos-de-minas-102-hectares/FA0163-JUCH. Acesso em 19/08/2026.
3.370.000,00| 102,000 33.039,22 0,90 1,00 1,05 0,90 1,00 I 1,00 I 0,95 0,81 26.694,86
6 | Patos de Minas, MG - Area de 38 ha composta por casa, pastagem e mata nativa Aproximadamente 32 Km da cidade. Topografia: Aclive regular. Boa disponibilidade de
4gua.
Fonte:https://www.facebook.com/marketplace/item/1061532899598197/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A00a528
ad-b6b0-4c40-94ac-3620d9510ec?. Acesso em 19/08/2026.
1.000.000,00] 38,000 26.315,79 09] 1,00] 100] 1,00 1,05  100] o09] 085] 22.381,58

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Ff= Utilizado para descontar a superestimativa dos dados de oferta; Fa = Fator aproveitamento; Fta = Fator tamanho area Fds = Fator distancia da sede; Ft = Fator topografia;
Fdh = Fator disponibilidade hidrica. FDoc = Fator Documentagao.

Média aritmética (R$ / ha): R$ 23.106,87 Coeficiente variagao (%): 11,79
Limite superior: R$ 25,965,33 Limite inferior: R$ 20.248,40
Valor doimével (R$ / ha): R$ 23.106,87 Tamanho imével (ha): 43,2060
Valor de mercado (R$): R$ 998.355,22 Valorde liquidez (R$): R$ 698.848,66
Valor Final* de mercado (R$): | R$ 1.000.000,00 Valor Final* de liquidez (R$): R$ 700.000,00

*Valor final arredondado em até +-1%, conforme permite a NBR 14.653-3:2019.
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11 - CROQUI DE LOCALIZACAO DA PROPRIEDADE ( EM RELACAO A SEDE MUNICIPIO )

CROQUI

Saindo de Presidente Olegario, siga em diregéo a R. Geraldo Luis De Melo: 750 m
Na rotatéria, pegue a 2 saida: 79 m

Continue para LMG-726: 28,0 km

Curva suave a esquerda: 2,2 km até as coordenadas 18°16'42.00"S/ 46°13'2.13'0

va'suave-alesguerda

@Contmué parajiNIG-726

12 - MAPA DA AREA

Mardula Engenharia
11.344.668/0001-72
Rua Nereu Ramos, 643, Sala 02, Centro - Campos Novos/SC



I 14 - RELATORIO FOTOGRAFICO
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CONSIDERACOES FINAIS

0O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AVALIACAO ESTA LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO-
MG, DE ACORDO COM A MATRICULA E CAR DO IMOVEL

O IMOVEL ESTA DISTANTE 31,1 KM DO CENTRO DO MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO- MG. A PROPRIEDADE E
COMPOSTA POR 35,2 ha DE PASTAGEM E 8,006 ha DE VEGETACAO NATIVA.

DELIMITACAO OBTIDA ATRAVES DO GEORREFERENCIAMENTO, AVERBADO EM MATRICULA E CERTIFICADO PELO
SIGEF/INCRA. O CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR) CONSTA COM STATUS “PENDENTE”, SOB O NUMERO DE
REGISTRO MG-3153400-1CCC.8FBC.9672.4835.B9B4.7CEF.13A3.0527, ESTIMANDO UMA AREA DE 43,256 HA.

A AREA DO IMOVEL POSSUI SOBREPOSICAO COM O CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR) N° MG-3153400-
69ED95CE00C147EF93C3125D17A22F9B, EM APROXIMADAMENTE 0,33 HA, E COM O CAR N° MG-3153400-
AEDO0689EFBB445E481CB910DA5442B85, EM APROXIMADAMENTE 0,78 HA, TOTALIZANDO APROXIMADAMENTE 1,11
HA DE SOBREPOSICAO. NAO FORAM IDENTIFICADAS SOBREPOSICOES COM OUTRAS AREAS CADASTRADAS NAS
BASES DO SIGEF/INCRA.

A VISTORIA DO IMOVEL FOI REALIZADA DIA 18/08/2026, EM FUNCAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL E
DA REGIAO, ATRIBUIMOS O VALOR DE MERCADO E LIQUIDEZ PARA O IMOVEL AVALIADO.

ANDREl o oo o
MUNHOZ:1 MUNHOZ:110716429
Lo
10716429() 1 Dados: 2026.08.19

10:05:59 -03'00'

ENGENHEIRO AGRONOMO: ANDREI MUNHOZ
CREA-SC: 1916619 VISTO CREA MG: 418144
Membro Associado do Instituto Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e Pericias — IBAPE/SC
PRESIDENTE OLEGARIO- MG 19/08/2026.
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MG-3153400-1CCC8FBC96724835B9B47CEF13A30527

Status do Cadastro: Pendente
Tipo de imoével: Imével Rural
Municipio: Presidente Olegario
Area: 43,257 ha

Data de atualizagao: 28/03/2025

Realizar download shapefile

cod_tema AREA_IMOVEL
nom_tema Area do Imovel

MG-3153400-
cod_imovel L 50689EFBR445SE481CE910DAS442085
mod_tiscal 152489

condic Aguardando analise
icipio  Presidents Olegario
cod_estado MG
dat_criaca 22/11/2015
dat_atual  03/09/2019

cod_tema AREA_IMOVEL
nom_tema Area do Imovel
MG-3153400-
cod_lmovel §oEDosSCE00CT147EFO3CI126D17A22F08
mod_fiscal 1.46
num_area 94714
Ind_status  PE
nd_tpo  IRU
Analisado, aguardando atendimento a
notificacac
municipio  Presidenta Olegario
cod_estado MG
dat_criaca  11/05/2015
dat_atuali  11/05/2015

des_condic
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IMAGENS ABERTAS
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