tl,’ A www.lvnonline.com.br
LVN ENGENHARIA E AVALIACOES

FINALIDADE DA AVALIAGAO: MERCADO E LIQUIDAGAO FORGADA

Codigo: 69961 Data Vistoria: 31/03/2025

Endereco: Avenida Nossa Sra. Aparecida e LMG - 667, S/n° Gleba do Cotovelo - Sendo parte da
parcela rural 73-A - Cooperdo: PLANTA RICA AGRONEGOCIOS LTDA.

(Municipio:  Brasilandia de Minas UF: MG )

Valor de Mercado: 2.162.000,00 (dois milhdes e cento e sessenta e dois mil
reais)

Valor de Liquidacéo Forcada: 1.475.000,00 (um milh&o e quatrocentos e setenta e cinco
mil reais)

Fundamentacéo: | Precisdo: |

Foto da Fachada Croqui de Localizagéo

Zoneamento: Rural

Resumo das areas (ha) Terreno: 128,190

Diagnéstico de mercado:
Trata-se de imovel rural com benfeitorias ndo reprodutivas com localizagéo desfavoravel com topografia
plana a suave ondulada estando a mesma com utilizagdo agropecuaria

Considerando o acima exposto, a localizagdo do imovel em questdo, o montante envolvido e a situagéo
do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de imével com comercializa¢gdo a medio-longo prazo.

Acreditamos, ainda, que para uma venda a curto prazo se deva trabalhar com um valor da ordem do
valor de liquidacao forcada contido no corpo deste laudo.
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1 INTRODUGCAO

Por solicitagdo de SICOOB CREDIGERAIS, objetiva o presente trabalho a determinacdo do valor
Mercado e Liquidacdo Forcada, para o imovel situado na Avenida Nossa Sra. Aparecida e LMG - 667,
S/n°® Gleba do Cotovelo - Sendo parte da parcela rural 73-A - Cooperdo: PLANTA RICA
AGRONEGOCIOS LTDA. - Zona Rural - Municipio de Brasilandia de Minas - MG

Por premissa, o imovel foi considerado livre de quaisquer dnus, acdes ou desapropriacées que venham
a influenciar os seus valores, pois tais verificagdes nao foram realizadas por ndo serem de
responsabilidade do avaliador

A documentacdo apresentada para a elaboragdo do presente laudo, como titulos de dominio de
propriedade,identificacdo do imével e areas fornedidas pelo consulente é, por premissa considerada boa
e vélida néo tendo,sido efetuadas medi¢cbes e campo.

2 METODOLOGIA APLICAVEL

De acordo com o item 8.1.1 da norma NBR 14.653 - parte 1, a metodologia aplicavel é funcéo,
basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informacdes colhidas no mercado.

Os procedir_nentos avaliat(')rios usuais, em conformidade com os itens 8.2, 8.3 e 8.4 da citada norma,
estao descritos a seguir:

2.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado estabelece de forma direta um sistema de
comparacao com iméveis similares, através da coleta de dados de mercado em pesquisa junto a
imobiliarias, profissionais especializados, proprietarios, anuncios classificados, 6rgdos publicos e outros
veiculos que possam fornecer informagdes basicas e concretas dos iméveis ofertados ou negociados
recentemente.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares, requer uma melhoria no
seu grau de preciséo, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacéo de Valores.Tal
processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir a discrepancia, dos elementos comparativos,
através de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

O resultado comparativo de dados de mercado produz o melhor resultado devido ao cotejamento direto
com o mercado, evitando processos indiretos ou involutivos.
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2.2 METODO EVOLUTIVO

Método analitico que consiste em partir do valor do terreno, soma-lo ao valor da constru¢do com custos
diretos e indiretos e acrescentados ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo do fator de
comercializagao.

Entre os metodos de avaliagdo de imoveis, o EVOLUTIVO é particularmente aplicavel quando a
propriedade avaliada compreende benfeitorias relativamente excepcionais ou especializadas, para as
quais nao ha propriedades similares no mercado.

Para aplicacao deste método, o valor do terreno deve ser calculado através do método comparativo

direto de dados de mercado, o valor da benfeitoria por meio do Método da Quantificacdo do Custo e
aplicando-se sobre este, o fator de comercializagao.

2.3 METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos, podendo também ser apropriado pelo
custo unitario basico de construcao.

2.4 METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

2.5 METODO DA REMUNERACAO DE CAPITAL

Neste critério o valor locativo € determinado pela aplicacdo de uma taxa sobre o valor do imovel. _E
aplicado nos casos de imQveis isolados e atipicos para os quais a utilizacdo da comparacao direta seja
impraticavel.
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2.6 METODO INVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do bem alicercado no seu aproveitamento eficiente baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico econémica mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios
viaveis para execucdo e comercializacao do produto.

O método involutivo deve ser empregado quando ndo houver minimas condi¢des de utilizacdo do
método comparativo direto de dados de mercado.

2.7 CRITERIO ADOTADO

No presente trabalho, dado as caracteristicas do imével e em funcédo da disponibilidade de dados
confiaveis, optamos pela utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

2.8 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Esta avaliacao foi elaborada segundo as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
deEngenharia e da N.B.R. 14653 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, classificadas
como a seguir:

2.8.1 QUANTO A FUNDAMENTACAO

Esta avaliagdo atingiu, de acordo com sua pontuacgdo, o Grau |. Porém, como alguns fatores e/ou
conjunto dosfatores n&o se situam no intervalo entre 0,80 e 1,20, o laudo se enquadra em Grau Il.

2.8.2 QUANTO A PRECISAO

Esta avaliacdo atingiu, quanto a precisdo, de acordo com sua pontuacao, o Grau lll.

3 VISTORIA

De acordo com elementos obtidos na vistoria e em varias fontes, as caracteristicas principais do objeto
de avaliacdo sdo as seguintes:
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3.1 DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a inspecao efetuada no local e documentacéo fornecida, as caracteristicas principais do
objeto daavaliacdo séo as seguintes:

3.1.1 LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente laudo esta localizado a Avenida Nossa Sra. Aparecida e LMG - 667, S/n°
Gleba do Cotovelo - Sendo parte da parcela rural 73-A - Cooperdo: PLANTA RICA AGRONEGOCIOS
LTDA. - Municipio de Brasilandia de Minas - MG

Situacéao Tipo de Estrada Distancia Praticabilidade Escala de
no Ano Valor(%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 12 Classe nao Relativa Permanente 95
asfaltada
Boa N&ao Pavimentada Significativa Permanente 90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem condicbes 80
Servidbes de se equivalem satisfatérias
Passagem
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios 75
serviddes classe se na estacao
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos Problemas sérios 70
interceptados por mesmo na seca
cOrregos sem
ponte

Segundo o trabalho do Eng® Agr°® Octavio T. Mendes Sobrinho, o imoével avaliando enquadra-se em
situacdo desfavoravel, devido a seus meios de acesso e distdncia do centro urbano do Municipiode
Brasilandia de Minas - MG

Roteiro de acesso: Partindo-se do Municipio de Brasilandia de Minas - MG na direcéo Leste pela LMG -
667 sentido Riacho da Onca - MG, percorrer aproximadamente 11,60 Km, virar a esquerda, percorrer
aproximadamente 3,10 Km, virar a direita, percorrer aproximadamente 2,40 Km, virar a esquerda,
percorrer aproximadamente 0,16 Km, virar & esquerda, percorrer aproximadamente 3,60 Km, virar a
esquerda, percorrer aproximadamente 0,45 Km, virar a direita, percorrer aproximadamente 5,80 Km,
virar a direita, percorrer aproximadamente 2,60 Km, encontrando-se o inicio das divisas do imével.

Coordenadas Geogréficas:

Ponto 01: -16.854521 -45.980051
Ponto 02: -16.857811 -45.971644
Ponto 03: -16.868315 -45.979499
Ponto 04: -16.865593 -45.974833
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3.1.2 ZONEAMENTO

O imovel localiza-se no zona rural do municipio de Brasilandia de Minas - MG.

3.1.3 TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A zona onde se localiza o imovel em estudo caracteriza-se como regido de utilizagdo agropecuaria.

3.2 SERVICOS PUBLICOS

O imovel é servido pelo(s) seguinte(s) melhoramento(s) publico(s): rede de energia elétrica, transporte
coletivo nas proximidades.

3.3 TOPOGRAFIA/HIDROGRAFIA/SOLOS/UTILIZACAO DAS TERRAS
3.3.1 TOPOGRAFIA

A topografia encontrada no imovel pode ser classificada em plana a suave ondulada.

3.3.2 HIDROGRAFIA

O imdbvel é servido por recursos hidricos naturais.
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3.3.3 SOLOS

Em exame aparente dos solos constatou-se a predominancia de Neossolos (R) enquadrados 65% na
classe 1V, 35% na classe VIl de Capacidade de Uso das Terras, segundo a Classificagdo de Norton.

TABELA 01-CAPACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO
DE CADA CLASSE SEGUNDO MENDES SOBRINHO (KOZMA, 1984)

Classe CRITERIO Escala de
de Uso Valor (%)
I Terras para culturas, sem problemas de conservacgao, fertilidade, exige 100
adubacéo de manutengéo, renda liquida e orizicultura.
Il Terras de culturas, com pequenos problemas de conservacéo, fertilidade exige 95
praticas simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura.
1l Terras de culturas, com sérios problemas de conservacgéo, fertilidade exige 75
praticas complexas (terraceamento) renda liquida de orizicultura.
v Terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem problemas de 55
conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a e pastagem em
4 anos.
\% Terras sO de pastagens, sem problemas de conservacéo, renda liquida a 50

pecuraria leiteira.

Vi Terras s de pastagens, pequenos problemas de conservacao, fertilidade exige 40
praticas simples, renda liquida de pecuéria leiteira.

Vi Terras de florestas, sérios problemas de conservacao, fertilidade exige praticas 30
complexas (estrada de acesso), rena liquida de exploracao silvicola.

VI Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservagao, renda 20
liquida de eventual exploragéo piscicola.
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A area total da gleba é de 128,190 ha e seu principal tipo de solo esta dividio como segue:

83,324 ha 65% Classe IV de Capacidade de Uso de Terras de culturas ocasionais (2 anos) e
pastagens (3 anos), sem problemas de conservacao, renda liquida de agricultura
em 1 ano associada a e pastagem em 4 anos.

la = (83,324 x 0,65)

128,190

la=0,42

44 867 ha 35% Classe VIl de Capacidade de Uso de Terras de abrigo de vida silvestre, sem
problemas de conservacéo, renda liquida de eventual exploragéo piscicola.

la = (44,867 x 0,35)

128,190

la=0,12

lap = 0,55
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3.3.4 UTILIZACAO DAS TERRAS

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 65% em culturas, 35% em cerrado.

3.4 SITUACAO ATUAL

O imOvel esta sendo explorado por terceiros.
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4 DOCUMENTAGAO / COMPOSICAO DE AREAS

4.1 TERRENO

De acordo com a Matricula n® 45.460 do Servi¢co Registral de Iméveis Jodo Pinheiro - MG da Comarca

de -, temos:
Area Total = 128,190 hectares
Observacdo: - conforme orientacdo do consulente a vistoria foi sem acompanhante (vistoria externa);

- 0 imével se encontra parcialmente demarcado por cercas;
- 0 imdvel estava ocupado na data da vistoria por cultura e cerrado;

- 0 imovel ndo se encontra dentro da Amazénia Legal — Bioma Cerrado, nhdo possui
Reserva Legal e APP — ndo atendendo a Lei 12651- Art.12. Bioma Cerrado, exige 35%
de Reserva Legal,

- registrado no SICAR sob n °© MG-3108552-D3071143B1B34844AF28E48063E2F985 —
situacdo cadastro: ativo - aguardando analise;

- médulo fiscal na cidade de Brasilandia de Minas/MG é de 65 hectares - avaliando
possui aproximadamente 1,97 médulo fiscal;

- foram consultadas diversas plataformas digitais (tais quais IBAMA, FUNAI, SNUC,
SIGMINE, INCRA, IPHAN entre outras), imovel avaliado ndo possui embargos, débitos,
nao ha proximidade com terras indigenas, quilombolas ou patrimdnio historico;

- a ratificacdo das caracteristicas e valores apresentados no presente trabalho estédo
condicionados a vistoria interna do imével.
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5 VALOR DO IMOVEL
5.1 CALCULO DO VALOR DAS TERRAS (VT)

Segundo pequisa de dados de mercado, o pre¢co médio unitario das terras (65% Classe IV, 35% Classe
VIII) - Situagéo Desfavoravel é de R$ 16.865,50/ha.

VT = Valor das Terras:
Vu = Valor Unitario R$ 16.865,50 / hectare.
S = area total = 128,190 hectares

temos entao:

VT = 128,190 ha x R$ 16.865,50 / ha

VT = R$ 2.161.988,45
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5.2 VALOR DO IMOVEL

VALOR DE MERCADO

Valor do Terreno

2.161.988,45 +
Valor de Mercado: 2.161.988,45 dois milhdes e cento e sessenta e um mil e
novecentos e oitenta e oito reais e quarenta e cinco
centavos
Valor Arredondado: 2.162.000,00 dois milhdes e cento e sessenta e dois mil reais

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Admitindo-se a liquidagéo forcada de um imovel, aqui conceituada como a de sua rapida e imediata
alienacéo, nos termos da NBR 14653, deve ser considerada a reducéo do valor de mercado de forma a
compensar as partes envolvidas na transacédo, vendedor e comprador, respectivamente o ganho e a
perda de juros e correcdo monetdria vigentes no mercado financeiro no periodo de absorcao pelo
mercado imobiliario regional, periodo este expresso pela velocidade de venda de imdveis analogos ao
avaliando.

PV
, onde:
@+i)n
PV =  Valor de Mercado = R$2.162.000,00
[ = Taxa de juros utilizada de acordo com o tipo de imével (%) = 10,00 a.a.
n = Prazo para liquidez em um prazo normal (anos) = 4,0 anos
Valor Arredondado: 1.475.000,00 um milhdo e quatrocentos e setenta e cinco mil reais
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5.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de imovel rural com localizagéo desfavoravel com topografia plana a suave ondulada estando a
mesma com utilizagdo agropecuaria

Considerando o acima exposto, a localizagdo do imovel em questéo, o montante envolvido e a situagéo
do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de imével com comercializacdo a regular prazo.

Acreditamos, ainda, que para uma venda a curto prazo se deva trabalhar com um valor da ordem do
valor de liquidacao forcada contido no corpo deste laudo.

A ratificacdo das caracteristicas e valores apresentados no presente trabalho estdo condicionados a
vistoria interna do imovel.
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5.4 ITENS RESTRITIVOS

Como itens restritivos temos:

Nao Possui Apresentacao da matricula do imovel constando o registro do usufruto.

Ndo Possui Area onde héa comprovadamente contaminagao causada pela introducao de quaisquer
substancias ou residuos que nela tenham sidos depositados/armazenados.

N&o Possui Area onde ha indicio de contaminacg&o, em funcéo das observacgdes visuais identificadas
pelo avaliador (engenheiro) quando da vistoria.

N&o Possui Areas de terrenos que sobrepdem outras propriedades.

N&o Possui Areas invadidas identificadas pelo avaliador como sendo de comercializag&o ruim.
N&o Possui Auséncia da inscricao.

N&o Possui Desmatamento sem autorizagéo do Orgdo Ambiental.

N&o Possui Documentacdo apresentada que néo identifica a localizacdo exata do imovel.

N&o Possui Fracao ideal sem matricula individualizada.

N&o Possui Imoveis parcialmente embargados?, cadastrados na lista de areas embargadas do IBAMA
e/ou com apontamento de embargo no laudo de avaliacao.

N&o Possui Iméveis que constam no Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a
condicbes analogas a de escravo, publicado periodicamente pelo Ministério do Trabalho e Emprego.

N&o Possui Imoveis sobre sitios arqueoldgicos ou paleontologicos com obrigacdo de resgate
arqueoldgico.

N&o Possui Imoveis totalmente embargados?, cadastrados na lista de areas embargadas do IBAMA e/ou
com apontamento de embargo no laudo de avaliacao.

Nao Possui Imovel com divergéncia entre a area do terreno descrita na matricula e a area real
identificada na visita do agronomo, sem apresentacdo de documento (georreferenciamento) que
justifique a divergéncia.

N&o Possui Imovel com duas ou mais matriculas que deverdo compor a garantia, que nao estado
unificadas e indivisiveis fisicamente.

N&o Possui Imovel situado em Unidades de Conservacao e Zonas de Amortecimento de posse e
dominio exclusivamente publico.

Nao Possui Imovel situado parcial ou integralmente em terras indigenas, comunidades quilombolas ou
em reserva demarcada pelo Governo, sob o dominio da Unido, quando confirmado.

N&o Possui Imoével sobre Area de Protecdo Permanente - APP, exigida pela legislac&o, verificada no
local com desmatamento.

N&o Possui Laudos realizados com base no titulo aquisitivo sem a apresentacéo da matricula.

N&o Possui Matricula de imével servida por estrada vicinal (ndo é publica) e com divisa area de
terceiros.

Nao Possui Matricula de imével situado no meio de areas do proprietario.
N&o Possui Reserva legal ndo preservada e averbada o PRA (Plano de Recuperacdo Ambiental).

Possui Reserva legal ndo preservada e ndo averbada PRA (Plano de Recuperagdo Ambiental).
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N&o Possui Reserva legal ndo preservada, imovel até 4 médulos fiscais com Declaragdo de Pequena
Propriedade Rural - Formulario 4975-049E (cOpia autenticada) e/ou Declaracdo de Aptiddo ao PRONAF
(DAP).

5.5 INFORMACOES AMBIENTAIS

O imével ndo estd cadastrado na lista de areas embargadas divulgada pelo IBAMA.

O imovel ndo esta cadastrado na lista do trabalho analogo ao escravo (disponivel no MET).

O imovel esta cadastrado no CAR - Cadastro Ambiental Rural.

O imOvel ndo esta localizado dentro de &reas prioritérias, preservacao e/ou unidades de conservacao.
O imével ndo esta localizado dentro de terra indigena.

O imoével ndo esta localizado dentro de terra Quilombola.

O imovel ndo estd localizado em area de preservacao do patriménio arqueoldgico, paleoontolégico e/ou
historico.
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5.6 PREMISSAS E RESSALVAS

Para fundamentacdo e suporte desse estudo, a LVN ENGENHARIA valeu-se da andlise da
documentacao fornecida pelo cliente, vistoria “in loco” e na regido onde o imovel se encontra inserido,
pesquisa de mercado, consulta informal a 6rgdos publicos, conversas com agentes do mercado
imobiliario, e informac@es obtidas em consultas realizadas junto ao cliente. Este laudo foi elaborado com
base em praticas, conceitos, premissas e as preconiza¢cdes estabelecidas na Norma Brasileira de
Avaliagbes NBR 14.653 da ABNT — Associagdo Brasileira e Normas Técnicas, considerando - se todas
as suas partes, do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia, além dos
padrées de conduta e ética mencionados no Red Book do RICS — Royal Institute of Chartered Surveyors
e nas normas do IVSC - International Valuation Standards Council.

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as condigdes,
assuncdes e limitacdes a seguir:

1. Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

a) o titulo de propriedade encaminhado € firme, bom e livre de 6nus e restricGes, assim como a sua
posse. Nao foram realizadas averiguacGes na documentagdo do imovel. A avaliagdo ndo tem a
finalidade de confirmar titulo de propriedade ou posse;

b) o imdvel ndo possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licencas, etc.)
que venham a impossibilitar ou interferir no processo de comercializagéo;

c) que o empreendimento ndo apresenta quaisquer problemas legais ou estruturais que impegam seu
desenvolvimento imobiliario;

d) o empreendimento, as estruturas e equipamentos estdo em conformidade com todas as leis e
regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos
relevantes, tais como normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes
fisicos e medidas de controle de salide e seguranca nas areas de trabalho;

e) ndo ha contaminagdo no solo e que ndo houve uso de materiais nocivos, perigosos ou contaminantes
utilizados na construcéo;

f) o empreendimento n&do esta em area ou entorno de sitios arqueoldgicos, indigenas, quilombolas, area
de preservacdo ambiental, ou objeto ou sujeito a tombamento ou desapropriacao;

g) ndo ha benfeitorias efetuadas por locatarios que possam afetar materialmente o valor da locagdo em
caso de revisdo ou renovacao;

h) a atividade desenvolvida ou a ser desenvolvida no empreendimento esta ou pode ser licenciada pelas
autorizadas competentes;

i) ndo ha processos judiciais, extrajudiciais, administrativos, e/ou inquéritos que afetem o imdvel, a
propriedade ou seu uso;

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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J) se o caso, os ocupantes ou inquilinos estao e serdao solventes e cumprem as obrigagdes contratuais,
em especial, mas nao se limitando ao pagamento em dia de alugueis ou rendas;

k) ndo héa beneficios fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade desenvolvida, por qualquer
orgéo publico.

2. O relatdrio final foi baseado nas informac6es fornecidas pelo Contratante, as quais s@o consideradas
precisas, completas e corretas.

3. Nao foram tomadas medidas no imével e tampouco foram efetuados levantamentos topograficos,
urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza. Foram consideradas as medidas
encaminhadas pelo Contratante.

4. Na falta de informacfes precisas, foram adotadas premissas e estimativas. As informacdes de
terceiros e do mercado séo colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a LVN ENGENHARIA
nao garante e nem se responsabiliza por sua veracidade.

5. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagao, aquisi¢cao ou locagao do
empreendimento.

6. A LVN ENGENHARIA reserva-se o direito de rever o laudo caso (i) haja comprovacédo de erro ou
engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou (ii)
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo do imével.

7. O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a LVN ENGENHARIA néo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posicoes e
decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo ou em parte.

8. Os avaliadores da LVN ENGENHARIA declaram néo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

9. O laudo final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado. A LVN
ENGENHARIA n&o assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou
alteracbes nos métodos ou critérios de avaliacao.

10. Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacéo por escrito da LVN ENGENHARIA
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deveréd ser publicado em sua integralidade, ndo sendo
permitida em nenhuma hipo6tese a publicagédo ou divulgagéo parcial. Ainda, na reproducgéo de qualquer
informacdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela
violacao de direitos autorais.

11. Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um numero
exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

12. Declaramos que essa avaliagdo é totalmente independente e nédo possui envolvimento algum dos
signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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6 ENCERRAMENTO

O presente LAUDO DE AVALIACAO foi elaborado pela realidade do mercado atual, ou seja, pela lei da
Oferta e Procura.

Sao Paulo, 02 de Abril de 2025

LVN ENGENHARIA E Assinado de forma digital por

AVALIACOES LVN ENGENHARIA E AVALIACOES
LTDA:02410128000159

LTDA:0241012800015  Dados: 2025.04.02 11:32:14

9 -03'00"

LVN Engenharia e Avaliagcbes Ltda.
CREA - 1009841

NOTA: O presente Laudo de Avaliacdo € composto de 19 paginas, sendo esta Ultima pagina assinada e anexos.
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Para que os valores pesquisados sejam comparaveis ao imdvel avaliando, fez-se necessario aplicar-se
um processo de homogeneizagdo, segundo critérios técnicos especificos para cada caso. Os fatores
mais influentes em geral séo:

Ff = FATOR FONTE

Utilizado para descontar a superestimativa dos dados de oferta(elasticidade dos negdcios

Fs = FATOR SITUACAO

Utilizado para considerar a influéncia da situagédo no valor unitario, dado pela relagéo entre a localizagéo
do avaliando e dos comparativos.

Fcc = FATOR CLASSE E CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

Utilizado para considerar a influéncia da classe e capacidade de uso das terras no valor unitario, dado
pela relacdo entre a do avaliando e dos comparativos.

FF = FATOR FORMACAO

Utilizado para considerar a influéncia da formagéo no valor unitario, dado pela relacdo entre a formagéo
do avaliando e dos comparativos.

Fb = FATOR BENFEITORIAS
Utilizado para considerar a influéncia das benfeitorias no valor unitario.
Fa = FATOR AREA

Utilizado para corrigir distorcbes entre as areas de maior e menor dimenséo e sua influéncia no valor
unitério.

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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SITUACAO PARADIGMA

Informacgbes Basicas

Endereco: Avenida Nossa Sra. Aparecida e LMG - 667, S/n° Gleba do Cotovelo - Sendo parte da
parcela rural 73-A - Cooperdo: PLANTA RICA AGRONEGOCIOS LTDA.

Bairro: Zona Rural Municipio: Brasilandia de Minas  UF: MG
Situacao:
Classe: rural Tipo: fazenda

Dimensodes e Caracteristicas

Area Total: 128,190 Situacao: Desfavoravel Topografia plana a suave
ondulada

Classes e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 65% Classe 1V, 35% Classe VIII de capacidade de uso das terras segundo a classificagédo
de Norton.

Utilizacdo das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 65% em culturas, 35% em cerrado.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 01 - Enderec¢o do Imével

Informante:  Go Home Nome: Corretor
DDD: (62) Telefone: 98558-7382
Endereco: Estrada Acesso Brasilandia Minas,

Bairro: UF: MG

Cidade: Brasilandia de Minas

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: Boa Area Total: 77,00

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO
Benfeitorias: Verba Adotada: 100.000,00

casa sede, curral

Classe e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 30% Classe |, 70% Classe V de capacidade de uso das terras segundo a classificagdo de
Norton.

Utilizacdo das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 70% em pastagem, 30% em culturas.

Preco de venda

Tipo de Venda:  Valor Solicitado Valor R$: 2.310.000,00
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 02 - Enderec¢o do Imével

Informante:  Prioriza Imoveis Nome: Corretor

DDD: Telefone: 31 98618-4131
Endereco: Estrada Acesso Brasilandia Minas,

Bairro: UF: MG

Cidade: Brasilandia de Minas

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: Desfavoravel Area Total: 470,00

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO
Benfeitorias: Verba Adotada: 500.000,00

casa sede, 02 casas de caseiro, curral, barracdo e 2 pocos artesianos

Classe e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 20% Classe |, 80% Classe V de capacidade de uso das terras segundo a classificagdo de
Norton.

Utilizacdo das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 80% em pastagem, 20% em culturas.

Preco de venda

Tipo de Venda:  Valor Solicitado Valor R$: 15.000.000,00
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 03 - Enderec¢o do Imoével

Informante:  Corretor Nome: Araujo

DDD: (61) Telefone: 98335-7176
Endereco: Estrada Acesso Brasilandia Minas,

Bairro: UF: MG

Cidade: Brasilandia de Minas

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: Desfavoravel Area Total:  3.300,00

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO
Benfeitorias: Verba Adotada: 200.000,00

Casa sede, casa de funcionario, curral

Classe e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 35% Classe Ill, 65% Classe V de capacidade de uso das terras segundo a classificacédo de
Norton.

Utilizacdo das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 65% em pastagem, 35% em culturas.

Preco de venda

Tipo de Venda:  Valor Solicitado Valor R$: 80.000.000,00
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 04 - Enderec¢o do Imoével

Informante:  Prioriza Imoveis Nome: Corretor

DDD: Telefone: 31 98618-4131
Endereco: Estrada Acesso Brasilandia Minas,

Bairro: UF: MG

Cidade: Brasilandia de Minas

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: Desfavoravel Area Total: 392,00

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Benfeitorias: Verba Adotada: 550.000,00

casa sede, 02 casas de caseiro, 1 barracdo metalico, 1 barracédo para deposito, tanque de combustivel,
2 poco artesiano

Classe e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 30% Classe |, 50% Classe V, 20% Classe VIl de capacidade de uso das terras segundo a
classificagdo de Norton.

Utilizac&o das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 50% em pastagem, 30% em culturas, 20% em
reserva legal / area de preservacdo permanente.

Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 12.000.000,00
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 05 - Enderec¢o do Imével

Informante:  Yaka imoveis Nome: Corretor
DDD: (19) Telefone: 98112-4000
Endereco: Estrada Acesso Brasilandia Minas,

Bairro: UF: MG

Cidade: Brasilandia de Minas

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: Desfavoravel Area Total:  1.045,00

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO
Benfeitorias: Verba Adotada: 800.000,00

casa sede, 3 casas de caseiro, barracéo, 2 currais, galpdo e 5 pogo artesiano

Classe e Capacidade de Uso

Em exame aparente dos solos constatou - se a predominancia de Neossolos (R) - textura arenosa
enquadrados 20% Classe |, 60% Classe V, 20% Classe VIl de capacidade de uso das terras segundo a
classificagdo de Norton.

Utilizacdo das Terras

As terras se encontram ocupadas da seguinte forma: 60% em pastagem, 20% em culturas, 20% em
reserva legal / area de preservacdo permanente.

Preco de venda

Tipo de Venda:  Valor Solicitado Valor R$: 25.000.000,00
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Enderego Avaliando: Avenida Nossa Sra. Aparecida e LMG - 667, S/n° Gleba do Cotovelo - Sendo parte da parcela rural 73-A - Cooperdo: PLANTA RICA AGRONEGOCIOS LTDA. - Zona

www.lvnonline.com.br

Rural
Nr Valorl (R$) Ff Valor2 (R$) Area (ha) R$/ha Fs Fcc FF Fb Fa Fextra Limite Hom.R$/ha
N° 01 Estr.Aces. a Brasilandia de Minas, Informante: Go Home Hom. Saneada:
13.770,00
2.310.000,00 0,90  2.079.000,00 77,000 27.000,00 0,89 0,662 1,000 0,957 1,000 1,000 0,510 13.770,00
N° 02 Estr.Aces. a Brasilandia de Minas, Informante: Prioriza Imoveis Hom. Saneada:
19.531,91
15.000.000,00 0,90  13.500.000,00 470,000 28.723,40 1,00 0,717 1,000 0,967 1,000 1,000 0,680 19.531,91
N° 03 Estr.Aces. a Brasilandia de Minas, Informante: Corretor Hom. Saneada:
15.927,27
80.000.000,00 0,90  72.000.000,00  3.300,000 21.818,18 1,00 0,729 1,000 0,998 1,000 1,000 0,730 15.927,27
N° 04 Estr.Aces. a Brasilandia de Minas, Informante: Prioriza Imoveis Hom. Saneada:
18.734,69
12.000.000,00 0,90  10.800.000,00 392,000 27.551,02 1,00 0,729 1,000 0,954 1,000 1,000 0,680 18.734,69
N° 05 Estr.Aces. a Brasilandia de Minas, Informante: Yaka imoveis Hom. Saneada:
16.363,64
25.000.000,00 0,90  22.500.000,00  1.045,000 21.531,10 1,00 0,796 1,000 0,968 1,000 1,000 0,760 16.363,64
Grau de preciséo da estimativa de valor para tratamentos por fatores | | Média Aritimética R$ 16.865,50
Limite Superior R$ 21.925,15
i i 1 0, .. .
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor Limite Inferior R$ 11.805,85
central da estimativa
" ’ | Média Saneada 16.865,50
Desvio Padréo 2.308,56
Coeficiente de Variagao 13,69
Total de Elementos Saneados 5
<=30% <=30% - 50% <=50%
Total de Elementos 5
t de Student 1,53
Intervalor de confiabilidade 20,00%
Grau de Precisio m Interyalo de Confianca
Inferior R$ 15.095, -10,00%
Grau de Fundamentagao Il 99
Superior R$ 18.635, 10,00%
01
VU Adotado R$ 16.865,50
Terreno(128,19 x R$ 16865,50) R$ 2.161.988,45
Valor das Benfeitorias R$
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 2.161.988,44
Valor de Mercado R$ 2.162.000,00
Valor de Liquidacdo Forcada R$ 1.475.000,00
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GRAFICO DE VALORES ANTES DA HOMOGENEIZACAO
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GRAFICO DE VALORES OBSERVADOS X VALORES CALCULADOS

Pregos observados X Valores calculados
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Grau

Descricao

Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a

Completa quanto aos

Adocao de situacéo

avaliando todos os fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de 12 5 3

dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de
mercado

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados analisadas, com
foto e caracteristicas
observadas pelo autor

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados analisadas

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes aos
fatores utilizados

do laudo
Intervalo Admissivel de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
ajuste para o cinjunto de
fatores
Graus 1l 1 I
Pontos Minimos 10 6 4

Itens Obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau I,
com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau

Descricao

Estimativa de Custo

Pela elaboragdo de
orgcamento, N0 minimo

Pela utilizagao de
custo unitario basico

Pela utilizagao de
custo unitario basico

sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padrdao, com
padrédo os devidos ajustes
BDI Calculado Justificado Arbitrado
Descricao Fisica Calculada por Calculada por métodos Arbitrado

levantamento do custo
de recuperacao do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou
Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos

técnicos consagrados,
considerando - se
idade, vida util e
estado de
conservacao
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Graus

Pontos Minimos

7

5

3

Itens obrigatdrios no grau

1, com os demais no

1 e 2, no minimo no

todos, no minimo no

correspondente minimo no grau Il grau ll grau |
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Il
ENQUADRAMENTO DO LAUDO QUANTO AO GRAU DE PRECISAO
Grau
Descricao i Il [
Amplitude do intervalo de <=30 % <=40 % <=50 %

confianca de 80 % em torno
da estimativa de tendéncia

central

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO:
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ANEXOS
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Documentacéo fotografica e
croqui dos comparativos
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

LONr

m - SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS -

45. 460 .
Pt documortn JOAD PINHEIRO - MINAS GERAIS [. l,;&l =]
07 de dezembro de 2020 =
— ¢ IENELT= Um imovel rural, sem benfeitorias, situado” na Glaba  do)
COTOVELD, no distrite e municipic de BrasiliAndia de Minas-MG, nesta
comarca, gsendg parte da parcela rural n® T73-A, com a Area estremada o
— retificada de 128,19,.89 has (cento & vinte e oito hectares, dezencve
= ares e oitenta @& nove centiares), com as aaguintes divisaa &
, confrontagbes aslaboradas pelc RT. Fabianna Nunes de Assis, CREAR-CO
21066: “INICIA-SE & descriglic deste imdwel no wvaértice DYJJ-P-3289,
g-—- (Longituda: =45°"S5B"46. 624", Latitude: -16751"12.529" & Alcvitude
= 338.590m) ; deste, segue confrontando com COrrege Cana Brava no azimute
Lo 101*86'22" & distdncia de 90,355 m acéd o wverctice DYJJ-P-3290,
Eg [Longitude: —45°58° 43, 648", Latitude: =16%51"13.137~ @ Altitude _E
gl.p $38.590m}; no azimute 108°18°'26" @ distancia 76,929 m até o wvértice g
1 = D¥JI-P-3281, (Longitude: -45°%§'41.161", Latitude: =-16°51'13.823" e| o 2
® = Altitude 536.430m}; no azimute 147°20°48° & Jdistlncia 41,919 m até o o2
V|| vértice DYJI-E-3283, (Longitude: -45°58'40.417", Latitude: | &%
Eq =16"51"15.071" @ Altitude 536.230m): no azrimute 217°38'08™ e distdncia [ =
ol 41,694 m acé o wvértice DYJJ-P-3293, (Longitude: -45°58'4q1.277", | £ &
@ Latitude: =16°51'16.14%" & Altitude 536.230m); no azimute 231°36'32" o | &
D discancia 6l,189 m atd o vértice DY FI-F-3294, (Longitude: | E &
ﬁ =45°58°42.897", Lartitude: ~=18°51"17.381" e Altitude 542.530m); ne| w =
azimute 187754'15" e distancla 50,592 m até o vértice DYJJ-P-3285, T =
§ (Longitude: —-45%S58°'43.132", Latitude: =16°51'19.011" & Altitude T
P.o 541.510m) 7 no azimute 147%22'36" e distlncia 63,790 m até o vértice| ©
5 DYJJ-P-3296, (Longitude: =45°58'41.885F, Latitude: -16*51'20.899" e| © =
o Altitude 540.630m); no azimute 129%42'03" e distdncia 74,839 m acé o B m
Q vartice DYJJ-P=3297, {Longlitude: -45*88* 39, 940", Latitude: = o
'E‘ =16"51°22. 454" e Altitude 540.630m); no azimute 125°41°'53® e disténcia % =
g 66,452 m aeé o vértice DYJJI-P-3298, {Longitude: -45%*%3'38,116", ,;:.'D
| Latitude: -16°51°'23.716" & Altitude 541.400m); no agzimute B3°26'S56" ¢ | = E
F dispAncia 113,981 m até o wvércice DYJJ-P-3299,  (Longitude: | & &
= =45*58'34,291", Latitude: =16%51'23,283" e Alcivode 536.120m): ne E-u
@ azimute T1°02'46" e distSncia 19,8688 m até o wvértice DY II=-P-3300, 5 8
5 [Longitude: -45%58"'33. 662", Latitude: =16%51'23,085" e Altitude i =
i 336.120ml; no azimute 73177147 & distdncia 69,702 m até o wérnice =0
g DYJJ=P=3301, (Longlitude: =45°S58'31.407", Latitude: =16°S51'2Z.433" o | O &
@ Alcitude 533.%20m): no azimute 73°08'38" e distdncia 60,753 m acé o &
= vértice DYJJ=P=-3302, {Longitude: —45 5§ 20, 443", Latitude: =
= -16°51'21.860" » Altitude 540.810m}; no azimute 351°47'14" e distAncia
5 32,118 m até o wértice DYJJI-P-3303, (Longitude: -45°58°29.5%8",
E Latitude: =16°51'20.826" & Alvitude 538.830m); no azimute 345°51'31" e
discAncia &6, 040 m atd =} véartice DY II-P-3304, {Langitude:
= =45°5@° 30.143%, Lacitude: -16°51'18.743" & Alticude 534.950m)r mno
= azimute 25°31°11" e disténeia 20,134 m até o vértice DYJI-P-3305,
e {Longltude: =45"58* 2% 850", Latitude: =16"51"18.152" e Alcicude
c 534.950m}; no azimuce 32°22'44" & distancia 31,234 m até o vértice
o DYJJ-F-3306, (Longitude: =-45%58°'29,285", Latitude: =16"51"17.294" g
Altitude $34.950m); no azimute 6°49'5%" & distlncia 54,249 m acé o
: vértice DY JJ-P-2230Q7, (Longitude: =45"5829. 0674, Laticude:
= =16"51"15.542" & Alticude 540.570m): no azimute 3I04°21°'36" & disténcia
22,167 m até o vwvértlce DYJJI-P-3308, (Longitude: -45%*S@8°'321.637",
% Lacitude: -16°51'13.850" e Altitude %34.710m); no azimute 14°58'49" &
disténcia 28.516 m atd o wvértice D¥JJI-P-3309, [Longitude:
§ -45°58°31. 368", Latitude: =16751'12.954" & Alrituds 533.830mi: no
- azimute 97%14°'44% e distdncia 46,317 m até o vértice DYJIJ=P=3310,
o (Longitude: =45"5@8"29. 838", Lativude: -16*51"13.144" e Altitude
) $34.310m); no azimute 100%24°'39" & distdncia 31,303 m até o wvartice
& DYJJ-P-3211, {Longitude: -45°58'28.796", Latitude: =-16"51'13.328" o
= Altitude 534.310m}; no azimute BB°05'06" e distlncia 52,430 m atd o
§ Vértice DY JI=F=3312, {Longitude: =45%58'27.026", Latitide:
L
48]
)
B
L)
| .
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6 51"13.271" & Altitude . mi: no azimubte IFL 227 <3
0,802 m até o wveartice DYJI-F=3313, [Longituda: -45%58'26.008%,
AbiTude: -16°51'13.478" e Altitude 538.920m); no azimute G68°30'41" e
iatdncia 25,262 = atd o vartice BYJI=P=3314, {Longlicude:
45%85'2% 214", Latitude: -16°51'13.177" e Altituds 538.320m): no
zipuce 95%°20707% @& disténcia 69,148 m até o weértice DYJJI-P=331%,
Lerngieude -45%%@' 22 . 889", Latitude: =16%*5%1"'13.392" @ Altitude
0.210m} ; no azimute 133°00°21° e disctdncia %0,483 m até o wvértice
WI3-P-3316, [(Longitude: =45°58°'21.642", Latitude: -16°51'14.512" =
vtitude S40.210m):; no azimute 154°58°54™ e diatdncla 359,830 m até ©
CrbrTice DYJI=-P=3317, (Longitude: -45°58"21.073"; Laticuds:
16°51'1%. 686" & Altituds 540.210m); ne azimute 142°30°02" e distancia
‘6,108 m até o wertice OYJI-P-3318, (Longitude: =45°58°1%.508%,
,acitude: =16°51°17.650" e Altituds 540.210m): ne azimute 167°47'068" e

wiisvhAncia a7, 387 m atd o vEETiCE DY JI=P=3219, {Longitude:
S45°5g'18.812%, Latitude: -16°51'20.746" e Altitude 534.550m)}; no
El.z:.mutu 157°43°42° e diatc8ncia 26,245 m atéd o wvéartice DYJJI=-F—-3320,
Wy Lomngicude: =45°"SR'18_4TE", Latitude: -16%51"21.536" & Alvitude

Eild.sﬁﬂm}: no azimute 14%*83°06" e distléncia 97,440 m até o varcice
2aw33-P-3321, (Longitude: =-4%°58°16.630", Latitude: =-16751°24.160" e
Zilricude 540.250m): deste segue confrontands com matricula 4,342,
2leba do Cotovels Parcela 73-A Parte 02 no Arimuce 19535 54" @&
{istAnc=ia 1.%83,295 m até o vércice DYJI-P-3322, [Longitude:
-4%*5E¢31.012", Latitude: -16752713.763" & Altitude 540.250m)}: deste
Ssegue confrontands <om matricula 665, Gustave Henrigue Borges no
cazimute S60°20'21" & discdncia 351,027 m até o wvértice DYJJ-F-3323,

5 | Longitude: =45*8Q"42. 702", Latitude: =16%52'15.679" & Altitude
‘Essu.&wm; ne azimuce 25T7°27'23" & distdncia 213,650 m até o wvércice
F52-M-000%%, (Longitude: -45°50°49.747%, Latitude: =16%52'17.188" =

Altitude 591.940m}; deste segue confrontando com matricula 45.034,
Fazenda Gleba do Cotovelo-Lete 72 B no azimute 16°31°18" & diatAncia
356,206 m até o wértice DOYJJI=P=3315%, (Longitude: -45°S5B'46.306",
tarirude: -16°52'06.0168" & Alctitude 590.730m); no azimute 329°03'06" e
EdistAncia 81,327 m ard o wvartice DY JI-P-3326, [Longituds:
—4R*5E'4T.T719", Latitude: -16"52'03.749" e Altictude 3530.730m): deste
faegue confrontande com matricula 4.342, Gleba do cotovelo Parcela 73-A
#Parte 0F po azimute 353°50°00" & distaAncia 1.313,477 m até o vértice

F&2-M-00060, (Longitude: =-45°58°'47.848", Latitude: -16%51'21.026" e
Splritude S43.000m): no azimute 342737'325% e distancia 21,804 m arté o
g vércice pyJJ-P-3328, [Longitude: =45¥50 ' 406. 068", Latitude:

-16°51'20.349" @& Altitude 541.080m); deste segue confrontands com
§C¢r:ngu ~ana Brava no azimute 5°55729% e discAncia 39,007 m até o
A véereice DY II-P-3329, {Longitude: -45*58°47.932", Latitude:
F-16°51"19.087" e Altitude 541.560ml 7 no azimace 347*50'15" e distadncia
'EE-I.‘:I,‘J'EB m até o wvércice OYJIT-P-3330, {Longitude: ~=-45%°*S58°'48.293",
Qratitude: =16"51'17.474" & Altitude S42.590m): no azimuce 3I58727'08" e
odistAncia 39,459 m até o vércice DY JJ=-P=-3331, [Longltude:
-45"58"48. 329", Latitude: -16°51°16.1%1" e Aleicudsa 542.5920m}); na
azimute 14°2%'09" e distaéncia 75,614 m acé o wértice DYJJ-P-3332,
tLomngituda: -45*88'47.693", Latitude: =16"51"13.805" e Altitude
54%.%40m); no arimute 21%52'45" e distdncia 39,325 m até o Vertice
DY JJ=P=3333, (Longitude: -45°S8°47.198", Latitude: =16751'12.622" e
Altitude %41.%60m}; no azimute B0°17'02" e discéncia 16,53% m até o
vércice DYJI=P=328%9, ponte inicial da descriclc deste Jimovel”™. Todas
as coordenadas agui descritas estho georreferenciadas ao sistema
geocdésico brasileiro. tends referdncia o 2 SIRGAS2000. Hawvido de
st remnacso.

este documento clicand

] 1= 1) LONGING LEAD FERREIRR, brasileiro, casado sob o
o regime da comunhfoc parcial de bens com Maria das Gragas Pareira Ledo

2.
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45,460 ]

PINHEIRO - MIMA$GERAIS [-
07 de dezembro de 20

-15. . - ] ! . —-23) trabalhade
rural, cI HMG=14.299 . 437-58P/ MG, CPF 234.254.156-20, reaidente e
domiciliads na Fazéanda Sacao Grandea, Brasilandia da Minas-=MHG; 2)
; brasileiro, casado sob o regime da comunhlic de
bans com Maria Licia Farreira {CI 1.248.785=35P/DF a CFF
TO4.614.496=-68), crabalhador rural, cI MG=8.446. 3I80=-8S5P /MG, CEF
597 _ 86 . 826-3d4d, residente e domiciliade na Fazenda Terra Vermelha,
Brasilandia de Minas=MG; 3) JOSE ALCIDES LERC FERPEIRR, brasileiro,
casade socb o regime da comunhdc de bans com Geralda de Fiétima Ferrelra
(CI MG-12.03%5.293-55°P/MG & CPFF 0%6.600.816-26}, trabalhader rural, CI
MG=-11.0%2.08%-35P/HMG, CPF 437.286.426-49, residente & domiciliadoe no
Assentaménto Padre Josino:, Brasiléndia de Hinas-MHG 49
, brasileiro, casado sob o regime da comunhloc de bens com
Maria das Gragas Ferreira (CI 845.730-53PSTO @ CPF 729.167.221-1%),
trabalhader rural, cI 3354345=5035465=88P /GO, CPF 177.881.456=53,
residente 2 domiciliade na Fazenda Terra WYermelha, Brasillndia de
Minas-MG: 5) ETELVING LEAC FILAC, brasileirs, casado com Rosileana
Goncalves Mesguita Lelo (CI 1.551.095-SSP/G0 & CPF 830.391.391-34),
trabalhador bragal, CI 1.01%_ 408-5SP/TQ. CPF 4%3_460.401-49;, residente
& demiciliade na Fazenda Chadcara dos Cogueliros, Brasilidndia de
Minas-MG; = 6) MARIA CLEUZA _DOS _SANTOH, brasileira, casada =sob o
regime da Ccomunhbids parcial de bens2 com O3acar Pedro dosg Santoes {CI
MG=2.748.3IB4-SSP/MG e CPF TE2.270.496-20), trabalhadora rural, CI
M-6.481.027-55P/MG, CPF 033.287.486-35, residente @ domiciliade na
Fazenda Boa Vista, Brasil8ndia de Minas-MG.
! ! 1= R-15-4.342 de ordem; livre 2-F Registro Geral,

embrifgpsiﬁfﬁT‘x}

o T e O
B=1=45.460 = Prox., 121 182 = FEM 03/12/2020:= ESTREMACAC E RETIFICAGRO.
PoE escEitura de estreamacic rural com ratificacio L
gesrrefereanciamencto de Area certificada pele incra cumulada de compra
e wvenda de 20 de novembro de 2020 & aditamente de 03 de dezembre de
2020, do 1® Oficlie de MNotas desta cidade, livro 128, fls. 0687072 =
135, foi feita & eatremacldo & retificaclc do imdvel constante da
matricula 4,342, desta Serventia. Apresentou Juitacho do CCIR 2020,
cadige do imdvel 4040630195426, médule fiscal 65,0, FMP 31,0, detentor
Arceu Lefo Ferreiray & CHD relativa do ITRE n® ACBLAEFSEDASZDE0, de
1941172020, nomers do imédwval 24621978, arquivados nesta Serventia.
Emolumentos: RS41,%0. Recivil: RS8Z,52. ISSQN: RS1,68. TFJ: R%14,00.
Total: REG60,18. Dou fé. inhelr & Dezembro de 2020,

O Oficial,

desta Serventia.
Dou fé&. Jolio Pinheiro,
0 Oficial,

o

foave
S N T I - —— — -
AY=2=-45.460 - Prot, 121 3182 - EM 03/12/2020;- CERTIFICACAD. Frocede-so
a esta averbacldo, para constar gue am atendimento ac § 57, do art.
176, da Lei n* 6.01%/73, certificamos gue a poligonal gue define osa
limites 4o imdveal rural Jdesta matricula objeto do memcrial descritivo
nAc seé sobrepSe, na data, a nenhuma outra poligonal constante do
cadastro gna:r:f&ranciadn L3 cartificado pela IMCEA, coenforme
cercificacdo n® 4D1F0L1CS- 5{:2?-190‘9 AB3IS-475ESABRGE2E, de 2370952020,
bou fé. Jodo Pinhelro, o020,

o Qficlial, foave
- - - -
AV-3-45. 460 - Proc, 121,162 - EM 03/12/3070;= INCLUSAC DO CAR. Pela
escritura referida no R-1, & gual juntou recibe de inscriclo de imdvel
rural no cadastro ambiental rural, averba-se a inclusio do imdvel no

CRR, sob o nomerc: “MG-3108552-D3071143B1B34844AFZBE4B063EZF985”, emfg

16/03/2016. Emolumentoa: RS16,69. Recivil: RS1,00. ISSQM: R50,67. TEJ:
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/RS, %6, Total: R%23,92. ™

Dow £é4, Jobo Pinhuiru, 07T o
0 Orficial, Seave

——————— -r----------------'E——--.———-————-'l--ll.---------------—-—-——-————----
=4 ] = = COMPRA E VEMNDA. Pala
escritura referida ne R-1. Adguirente: .
prasileirs, solteiro, malor, agednomo, CT MG-12.029.B16-33P/MG, CPFP
064.206.086-03, raaldente & domiciliade na Rua Custédio Menezes, n°
146, bairrc Porto, Brasilidndia de Minas-HNG. Transmitentes: Longino
Ledc Ferreira & a/m Maria das Gracas PFereira Lefic Ferreira, Santiago
Leadc Ferreira & s/m Maria Licia Ferreira, José Alcides Lelic Ferreira e
a/m Gearalda de FAtima Ferreira, Dirceu Lelo Ferreira ¢ a/m Maria das
Gragas Ferreira, Etelvino Lefio Filho e s/m Rosilene Gongalves Mesgquita
Ledc, & HMaria Cleuza dos Santos @ s3/m Oacar Pedrs dos Santos, 4
gqualificados. Valor deo titulo: R5174.264,91 {cento & setenta & QUatreo
mil, duzentos @ sSessenta = Guatro reais & noventa & um CentAvoas) &
para fins de cobranga de emelumentoa: RS3IB0.000,00 (trezentos e
oitenta mil reais). CCIR e ITE, cenferme R-1, argquivados neata
Serventia. Emolumentos: RS1.959%,56. Recivil: R5117,57. ISSON: R378, 38.
TFJ: R51.150,93. Total: RSE3I. 306,44,

Dou fé. Johd pinhWrm

O Oficial; : 7

---l--lhr-t—u--—-.—-————----";-------:?—-lll.u--——---———————------------::EE-
FEoQ 2 ! - O 4 0 i= ALIENAGCAD FIDUCIARIA. For

crédite bancario n® 246275, de 0470272021, Elanta Bica

CHPRJ 23.518.337/0001=90, com seda na Rua Vipgilio J.

0 bridocs/XNSLG-EDRVA-LXSCK-MISMG

Valide este documento clicando no link a seguir; hrtps:uassdnadnr-weh.mr.nr-

Rihuirn, n* 261, Centro, Unal-MG, & como avalista/garantider fiduciante
Fabio Jomd de Sauza oOliveira, CFPF 064,296, 086-03, alisnou

fidu:inrimnt.n o i:nt'-uul a 'E!I'!I:trl:ll:l fiduti-ﬁrin

:m- 693 Enﬂfuuﬂl-ﬂﬁ, aqim:.ta da Unni-HG, md:l.nnt-l as :nquintis clausulas
a condicéhes: 1) o wvaler da divida & de RS1.044.5%86,73 (um milhéo e
guarenta & gQuatre mil & guinhentos o citenta & seis reais e setenta 2
trés centavoes), wvencivel em 05 (cince) parcelas anuals, a primeira em
2/02/2022 & a Gltima em 0270272026, com taxa de jures de 0,80% as méar
2) o fiduciante, eanguante adimplentes, por sua conta e risco, poderd
utilizar-=ae& livremente do imével; 3) incumbird A fiducidria a escolha
da companhia securitizadora e, ao fiduciante, o pagamento doa prémios
de seguro; 4) o wvalor do imdvel, para efeito de venda em piblico
leildc, & de RS1.300,000,00, podendo, a exclualve critérico do credor
fiduciadria, e wvaler do imével descrite acima ser objets de nova
reavaliachco para adequaglo ac prego de mercado, mediande a contrataglo
de laudo de avaliagico imobkilidric. Apresentou guitaglo do CCIR 2020,
cédige do imdvel 404.063.019.542-6, mdédule fiscal 65,0, FHMP 3,00,
datantor Arceu Lesfic Ferreirca; - cCHD raelativo ao ITR n®
DE4F.BDOD.146E.0FC3, de O05/02/2021, HIRF: 2.462.197-8, arquivadas nesta
Serventia. Emolumentos: RSE 601,20, Recivil: R515%6,02. ISSQMN: RS104,0Z.
TFJ: R$2.070,31. Total:
Dou f£&. JoSo Pinheiro
O Oficial,

- —— = .

ROZ1.

/ menm
.
AV-6-45.460 - Prot, 137,510 - EM 17/02/2025;- CONSOLIDAGCAD ©DE
PROFRIEDADE. A requerimento da credora fiduciaria, Cooperativa de
Crédito do Horte e Norceste de Minaz Gerais Ltda - ZSicoob Credigerais,
nog termos da cédula de crédite bancério n® 246275, registrada no R=5,
depols de cumpridas as exigéncias constantes do art. 26, da Lai n®
$.514/97, nlo havendo purgacic da mora por parte do fiduciante,
conforme certidoes expedidas por ssta Serventia, & mediante a prova de
:chlhimgntc do imposto de tranasmisado, ne valar de RS26.011,5%6 (vinte
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45.460

EDRVA-LXACK-MISMG

Valide este documento clicando no link a sequir. hitps.llassinador-web.onr.org bridocsXNSLG

- SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS - L'VRO 2 - REGISTRO GE
PINHEIRO - MINAS GERAIS [4_=. .460 ] [ 03

21 de margo de 2025

CHE: 045914 . 2. 0045460-64

rapriedads
iducidria

P. Quintino Vargas,
iretor de coordenacho
ar aua diretora de

itado acima.

cadigo:

da bam duacritn

aite Appelt, CPF 103.577.466-60, ambos com enderego profissional

RE243,03. I

nesta m.utri:ulu.. ndu:a"‘l

A B CHI T ]
; Cl‘l?-ll' n® ﬂﬂ 599 Eﬂ!l.-"ﬂﬂlﬂi H-E-. T
n® 434, Centro, Paracatu=-MG, repressntada
e financeiro, Jonas Gomea, CPF 157.173.
QOVEENAnGa, riscos e compliasance, HKisaia Alinne

4701=9 (1}, 4250=7 (1), 8101-8 (24). Emolumentos:
R$162,11. TFJ: R$3.178,80. Total:

c B Bg.: 1B54.9533.470%.1616.
o de 2025.
fiva

4140-0 (1) .
hs32,93.
18549533, 470

CAHNCELAMENTO .
conforme AV-6,
referea o R=5. Codigo:
ecompe: R55,99. ISSQMN: RS$3,95%. TFJ:
Selo: IPWE2530, Cid . seg. 1
Pinheirs, 21 de Margo de 2025,

o fiva

e e N Y

Jalo Pinheliro/MsE Z6/0

téh conforme o original.

reproducio auténtica de inteiro teeor da
Registro Geral, ficha, extraida por meio
oa do Art. 19, 1%, da Lei n®*. 6.015/73 & Art. 41 da

3/2025 iwvs

[FomER ADICIMATO - TOMG
:mnmn CERAL DE JFUSTICA
:Ihii::!.a da Ragistre da Imdweis

[Bele de Comsulta: IPWET7638

F’uﬂtldﬂﬂn da Akcs: 1

cédigo de Sequranga: O450.6759.7579,.8328
;ﬂm a validade deste sl em: hilpaiseles (g jus b

E=ct pé: 27,36\ Taxa Judicidria BS: 10,25
" m$: 1,64y Total ps: 40,34

do Joas Piokeiro MG

. ¥

A presente certidio fc
2.200/01 & Lei n® 11.9

»i emitida & assinada digitalmente nos termos da MP

1172009,

Ji

Alameda Sant

CEP:

0s, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - S&o Paulo - SP
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SERVICD PLBLICO FEGERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INETITUTO BRASILEIRG [0 MESD AMBIENTE E DOS RECURSOS HATURALS RENOVAVELS - BBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE EMBARGO

MNiamero da Certiddo: 2ZRINGZ1TILNSERESR
Emitido em: 010472025
Vialidade até:  0L/0S572025

CNPJICPF: 064.296.086-03

NADA CONSTA

MNA LISTA DE EMBARGOS DO IBAMA

Cadigo para Consulta: ZRONGZ1TILMNSERBSE

ORSERVACOES:

1. Cordio expadida granstamerne

F, Eatn dociniachs & wbila S8 (AU S STl

A esenie el NAD Serari O [HOVE SONHA COBERNCA D) QUANLE CHHD Qe vl & 6 Feclamady peks ibama;

4. Esia cevindio & vy por 300innta] deas;

5 A misrbouiace ceeln Ceriid pocke e avErigae ng sl g0 e, endemon BEpeeew shama g b, Senecos On-Lime, Link Cesddn Negatys e Detein

Pag in Duts DUCATOTS §TAD 1S
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Demonstrativo da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigho no CAR; Data da Trscrigho; Dty da Cliima Retificagho:
AHG-F108S52-D3071 1 43R 1 B84 AF ZRE4R0G3E X085 1603 2006 21102022
Reserva Legal
Localizagio da Reserve Legal: Mo Analisda
Infrmagio Documaental
Descrigio Area (ha)
Arca de Beserva Legal Averbada, reforentc ao Ar, 30 da Lei n® 126512012 ATy
Informagin Georreferenciada
Descrighn Aren (ha)
Arca de Beserva Legal Averbada 000
Area de Beserva Legal Aprovada nio Averbada 0,00
Arca de Beserva Legal Proposia 2604
Total de Roserva Legal Declarada pelo Proprclino Fossuidor =
Areas de Preservacao Permanente (APP)
Descrighn Ares (hm)
AP 4,74
APP e Arca Rural Comsolidada 0,00
APF em Area de Remanescente de Vegetagso Mativa 1, CH
Areas de Uso Restrito
Descrigho Arew (haj
Arcas d¢ Ust Restrito

CAR - Cadastro Ao biental Rureal

Phiglina 2 de 3
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Demonstrativo da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR

Registre de Inscrigho no CAR: Dada da Tescrigho; Data da Ultinan Retificagho:
AEG-F108552-DE07 0 1 43R 1 B3 B4 AF 2R E ARG 298 5 1603 NG 207102022

Dadaos do Imdvel Rural

Area do Linbvel Rural: 128,11 ha Abidudos Fracais: 1,97

Lemgitude: 4575835, 167 O
Umidsde da Federagho: MG

Coordenadas Geogrilficas do Cenbrdide: I Latitode: 16°581'4%,2" 5

Mundcipio: Brasilindia de MEnss

Comiligdo Externa: Aguardando analise

Satuagio do Cadasiro: Afive
Comligdo do FRA: -

Informagies Gerals

1. Este docemento aprescnta a siliacio das informagdes declaradas no CAR relativas 35 Arcas de Proscrvagio Permancate, de Heserva
Lepal ¢ de Ulso restritg, para os fins do disposto no inciso 11 do capat do am, 3 do Decrete o™ 7,830, de 2012, do an, ar, 31 da Instrogho
Mormativa MVIA ™02, de 06 de maio de 2004, ¢ da Resolugdo SFB 0™ 03, de 27 de agosto de 2018:

2, As informagdcs prestadas no Cadasiro Ambienial Rural aio de cariier declarmidrio ¢ estio sujeiias i andlise pelo drplo compelenic;

& As indirmag des conslanbes nesle documenie she de naturcza publica, nos tomos do amtigo 12 da Instrugdo MNommeativae MMA 0" 02, de 06
de main de 20043

A, Este documento ndo sera comsiderado ttube para fins de reconhocimento de dircito do propricdadc o posse;

£, Este documents ndo suhstitn quslguer licenga o0 autorizagho ambiental para exploragio florestal ou supressio de vegelagbo, come
tambsim ndo dispensa as aubonicaglies noorssdnias ao cxerdcio da atividads econdmica no imdyvel maral.

Cobertra do Sulo

Descrigdio Area (had
Area de Bemancscenie de Vegelagho Mativa 44,45
Arca Rural Consalidada 51,59
Area de Servidio Adminisirativa (1, Wk

CAR - Cad astro Aam bicntal Hural
Pighna 1 de 3
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Demonstrativo da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR

Registre de Inscrigho no CAR:
AEG-F108552-DE07 0 1 43R 1 B3 B4 AF 2R E ARG 298 5

Data da Trscrigho;
1603 NG

Dty da Cliima Retificagho:
20102022

Regularidade Ambiental

partir da aplicaghr da Lei 12650172002 ¢ regulamentos,

Para imdvieis nde analisados, o sisterna adofa o artige 12 da Lai n® 1226512002 como relenénéia para garantiv a conformidade legal cm
relaglio & Rescrva Lepal, Para imdwels analisados, as informagises apreseniadas neste fiem s3o provenienics da andlise realizada pelo daglo
exladual competonto. No caso de Estados que wilizam sistoma priprio, casoe as infformagies da andlise da regularidade ambienial nio scjam
crnvialas ac SICAR faderal pele dnglo cstadual compeiente, ¢ selema realiza asomaicamente o cileulo com base nos dades declarados, a

Deserigdn Area jha)
Fassive | Excedente de Besonva Legal 133
Arca de Heserva Lepgal 3 recompor 26,106
Arcas de Proservagio Permanenle a recompor 4,74
Arca de Usa Restrifo a recompar 0,0

CAR - Cad astro Ambiental Hural

Pgina 3 de 3
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