EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO

O(A) EXMO(A) SR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA
DE UBA — MINAS GERAIS, DR. FELIPE TEIXEIRA CANCELA JR, nomeando o leiloeiro
publico GUILHERME CAIXETA BORGES, JUCEMG 1.336, faz ciéncia aos interessados e,
principalmente, aos executados/devedores que, nos autos do(s) processo(s) abaixo indicado(s),
vendera, em LEILAO PUBLICO, o bem/lote adiante discriminado.

LOCAL: O leildo previsto neste edital sera exclusivamente eletronico, no site
www.milhaoleiloes.com.br.

DATA E HORA: Primeiro leildo: 06/10/2026 —14:00h a 08/10/2026 13:00h / Segundo Leildo:
08/10/2026 14:00h a 14/10/2026 14:00h (hordrio de Brasilia).

LANCE INICIAL: No primeiro leilao, o leiloeiro iniciara o ato ofertando o lote tendo como
lance minimo o valor da avaliagdo. Caso o lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, 0 mesmo
sera ofertado novamente nos demais leildes, na data acima indicada. No segundo leildo, fica o
leiloeiro autorizado a ofertar o lote tendo como lance minimo o valor equivalente a 60% do valor
da avaliacdo (art. 891, Sinico do CPC). Conforme discriminado os bens: (LOTE UNICO) “Um
prédio de dois pavimentos, sendo o térreo, uma loja, com uma porta lateral, com todas as
instalagoes, com trés janelas, sendo duas de frente e uma lateral, piso de vulcapiso,; o pavimento
superior constituido de quatro quartos, uma sala, copa, cozinha, banheiro, com todas as
instalagoes, coberta por laje, taqueada e cerdmica, com trés janelas de frente, entrada por uma
escada lateral e seus respectivo terreno, constituido de parte dos lotes n°s 13 e 14, da quadra 02,
localizado a Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, 1035, Centro, Uba/MG, com suas
medidas e confrontagoes descritas na matricula de n°6.115 do Registro de Imoveis de Uba/MG”.
Em primeiro leilao R$ 570.280,00 em 2° leildo RS 342.168,00.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento da arrematacio devera ser cumprido de forma
imediata, caso seja realizado a vista. Tratando-se de bem imovel, o pagamento podera ser
realizado de forma parcelada, com o depdsito imediato de 25% do valor do lance a vista ¢ o
restante parcelado em até 30 (trinta) prestacdes mensais, garantido por hipoteca do proprio bem.
As ofertas serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao r. juizo competente, para analise. Sobre o valor
ofertado sera devida taxa de comissdo de leildo de 5,00%. Na hipotese do arrematante deixar de
depositar o valor no prazo fixado, a arrematagao restara automaticamente desfeita/resolvida (art.
903, §1°, III do CPC), sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficara
impedido de participar), ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa
equivalente a 25% do valor da arrematagdo, além das despesas para a realizagdo de um novo
leildo, podendo o 1. juizo valer-se da via executiva para a cobranca da multa.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipéteses em que houver previsio legal
do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualmente de condi¢des com
eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e
exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢bes de
pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando
ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem), até a assinatura do auto de arrematagao
ou homologagdo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto,
recolher o preco e a taxa de comissao do leiloeiro.

MANIFESTACAO DO ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo devera o
arrematante constituir advogado, especialmente na hipdtese de desisténcia prevista no art. 903, §
5° 1, 1 e III do CPC.



TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: Em caso de arrematagio, sera devida, pelo arrematante,
taxa de comissdo de 5,00% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematagdo. Sera devido a
remuneracao do leiloeiro (taxa de leildo) no equivalente a 2,00% (dois por cento) do valor da
avaliag¢do do bem, devido pelo executado, no caso de extingao do processo, por adjudicagdo tardia,
por remicdo ou por transagdo entre as partes. O valor da comissdo deverd ser integralmente
quitado no prazo de até 02 (dois) dias tuteis, contados da data da arrematagdo, adjudicagdo,
remi¢ao ou acordo. O valor da comissao ndo esta incluso no valor da arrematagdo, adjudicagao,
remicdo ou acordo, devendo ser destacada e paga para o leiloeiro. A comissdo do leiloeiro serd
integralmente devida mesmo em caso de inadimpléncia ou desisténcia/arrependimento do
arrematante que acarrete no desfazimento/resolucdo da arrematagdo, ndo sendo a obrigagdo
afastada mesmo na hipoétese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser posteriormente
realizado. Ficam os interessados cientes que na hipotese de desisténcia da arrematacdo em razao
da oposig@o de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a nulidade ou desfazimento da
arrematacao, incluindo as hipoteses previstas no art. 903, §5° do CPC ou, ainda, nas hipoteses em
que, mesmo nao havendo desisténcia, a arrematagdo vier a ser declarada nula ou desfeita, sera
devida taxa de comiss@o no percentual de 2,00% (dois por cento) sobre o valor da arrematagao,
sendo, em tal hipotese, caso ja tenha sido paga a comissdo, restituido para o arrematante a
diferenca (se houver). Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condicdo e
reconhece que, mesmo quando hé a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematagdo, o
percentual de comissdo fixado € devido a medida de que o servigo prestado pelo leiloeiro ndo se
resume a realizagdo do leildo, sendo necessario executar diversos outro atos para fazer frente a
nomeacao, a exemplo da elaboracdo de minuta do edital, divulgagdo do leildo, visitacao dos bens,
dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro. No entanto, caso o desfazimento ou
nulidade da arrematagdo ocorrer por culpa exclusiva do leiloeiro, sera devida a restitui¢ao da
integralidade da taxa de comissdo recebida. Na hipdtese em que, por qualquer motivo, foi
determinada a restituicdo da taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser
restituido sera corrigido pelo IPCA-E, devendo ser considerado/aplicado mesmo quando for
negativo, sendo afastado qualquer outro indice de correcao.

DIVIDAS E ONUS: Os bens serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou 6nus, observadas
as excecdes constantes neste edital. No que se refere aos créditos tributarios, aplica-se a norma
prevista no art. 130, §unico do Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicagdo. Ficam
os interessados cientes que, para a transferéncia do imovel para o nome do arrematante, devera
cumprir com quaisquer obrigacdes do bem, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou leiloeiro qualquer
responsabilidade pelas providéncias e prazos dos 6rgaos responsaveis, sendo de responsabilidade
do arrematante acompanhar os procedimentos. Além do mais, ficam os interessados cientes que
0 bem pode ter a existéncia de divida e 6nus, recurso ou processo pendente sobre o bem a ser
leiloado. Em caso de adjudicacdo de bem, serdo mantidos todos os 6nus e débitos que recaiam
sobre o bem adjudicado, exceto na hipdtese de decisdo judicial em sentido contrario. Os créditos
que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo
determinacdo judicial em contrario. O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Consta averbado na matricula do imovel
6.115, sob registro no Cartorio de Registro de Imdveis de Uba/MG as seguintes gravagoes: R-1-
COMPRA E VENDA; R-2 COMPRA E VENDA; R-3 COMPRA E VENDA; AV-4 RESGATE
DA NOTA PROMISSORIA EM R-3; R-5 COMPRA E VENDA PARA MAXON SOARES
PIRES DE MENDONCA E VIANCA GAZOLLA DE MENDONCA, CLAUSULA DE
INALIENABILIDADE E IMPENHORABILIDADE VITALICIA. As gravagdes na matricula
encontram-se na certidao de inteiro teor extraida em 15 de julho de 2026.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo dar lances,
exclusivamente pela internet, por intermédio do site www.milhaoleiloes.com.br. Serdo aceitos
lances a partir da insercio do leildo no site do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet
ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde
j4, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdao
observar as condi¢Ges previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condigdo o



cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as
condi¢des previstas neste edital.

CONDICOES GERAIS: O interessado ¢é o tinico responsavel pelas informagdes e documentos
fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente,
por eventual informacao incorreta que venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do
leildo, o interessado adere integralmente as condigdes do mesmo, principalmente as condi¢des
previstas no presente edital. Os lances ofertados sao irretratdveis, sem direito ao arrependimento.
Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo
como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematagdo
conjunta de lotes por um Unico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor
da avaliacao. Os bens serdo entregues nas condi¢des em que se encontram, inexistindo qualquer
espécie de garantia (inclusive de funcionamento). Sendo arrematado veiculo, ficam os
interessados cientes da possibilidade do mesmo ndo ter chaves, sendo de responsabilidade do
arrematante providenciar e arcar com os custos das mesmas. Em caso de arrematacdo de bem
movel, inclusive veiculo, cabera ao arrematante arcar com todos os custos com a
desmontagem, retirada e transporte, do bem arrematado, do local onde 0 mesmo se
encontra, devendo a retirada ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de
expedi¢do da carta de arrematacdo ou mandado de entrega, sob pena de perdimento do bem em
favor do leiloeiro, para pagamento dos custos de armazenamento. Cabera ao arrematante arcar
com os custos para a expedigdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega,
cujos valores deverao ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem
o presente edital.

INFORMACOES: Com o leiloeiro no endereco Rua Padre Caldeira, 370, Centro, Patos de
Minas/MG, pelo telefone (34) 3823-1142 ou pelo site www.milhaoleiloes.com.br. Visitacao do(s)
bem(ens) mediante agendamento prévio através do site do leiloeiro, sendo possivel apenas
na hipotese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse do leiloeiro. Nao sera permitida
visita sem agendamento prévio.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.milhaoleiloes.com.br, e no site de publicagdes e consultas de editais de

leilao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°,
do CPC/2015.

PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo
de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do mesmo no site do leiloeiro
(www.milhaoleiloes.com.br), sob pena de preclusdo. Para que chegue ao conhecimento de todos
os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a) Meritissimo(a) Juiz(a)
de Direito que se expedisse o presente edital que devera ser publicado e afixado na forma da Lei.

INTIMACAO: Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os arrendatarios rurais,
os interessados e, principalmente, os executados (art. 889, § uinico do CPC): PEDROLINO DOS
SANTOS e MAXSON SOARES PIRES DE MENDONCA.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5003444-29.2018.8.13.0699 POLO ATIVO:
PEDROLINO DOS SANTOS POLO PASSIVO: UM PREDIO DE DOIS PAVIMENTOS,
SENDO O TERREO, UMA LOJA, COM UMA PORTA LATERAL, COM TODAS AS
INSTALACOES, COM TRES JANELAS, SENDO DUAS DE FRENTE E UMA LATERAL,
PISO DE VULCAPISO; O PAVIMENTO SUPERIOR CONSTITUIDO DE QUATRO
QUARTOS, UMA SALA, COPA, COZINHA, BANHEIRO, COM TODAS AS
INSTALACOES, COBERTA POR LAJE, TAQUEADA E CERAMICA, COM TRES
JANELAS DE FRENTE, ENTRADA POR UMA ESCADA LATERAL E SEUS RESPECTIVO
TERRENO, CONSTITUIDO DE PARTE DOS LOTES N°S 13 E 14, DA QUADRA 02,
LOCALIZADO A AV. COMENDADOR JACINTO SOARES DE SOUZA LIMA, 1035,
CENTRO, UBA/MG, COM SUAS MEDIDAS E CONFRONTACOES DESCRITAS NA



MATRICULA DE N° 6.115 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE UBA/MG”. Em primeiro leilio
RS 570.280,00 em 2° leildo R$ 342.168,00.

RECURSOS PENDENTES: Nao Ha.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 570.280,00 (05 de fevereiro de 2025).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO

nesta Cidade e Comarca de Ub4, Estado de Minas Gerais.

Uba/MQG, 26 de julho de 2026.

GUILHERME CAIXETA BORGES
CPF DATA
01427461694 26/07/2026
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Guilherme Caixeta Borges
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Dr. Felipe Teixeira Cancela Jr
Juiz de Direito
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