WAKEFIELD

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL "SICOOB Al Sustran s

1 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Proponente/Comprador: Matricula (s) do Imével: 12.245 Numero da Proposta P102239/2026 EXT
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO LTDA
Nome Empreendi

RESIDENCIAL VISTA BELA

Logradouro: N°: Andar: C

R. Lucy Caetano Bardo 543 5 APTO 506
Bairro: Cidade: UF: CEP:

Laranjeira PATOS DE MINAS 38701-321

‘2 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO:
\Regiéo: Padrédo da Regido:

Tipo Pavimentagao: Infraestrutura:

Reduzido-Bom

Trafego:

Residencial Multifamiliar Asfalto ( 'x) Agua ( x) Telefone
Outro: Outro: \ ( x ) Pavimentagdo ( x) lluminagao Publica
( x ) Esgoto Sanitario () Gas Canalizado
( x ) Esgoto Pluvial () Fossa
(x ) Energia Elétrica () Cisterna/Pogo

Restritivos: Fatores Valorizantes: Servigos Publicos e Comunitarios: Bairro:
( )  Favela ( ) Vista - Mar () Metro ( x ) Centro Comercial ( x ) Clinicas/Hospitais Antigo
( )  Corregos/Rios ( ) Vista - Parque ( x ) Escola ( ) Aeroporto ( 'x ) Seguranga
( ) Risco Ambiental ( ) Vista Permanente ('x ) Onibus ( ) Parque () Vista
( ) Outro - Descrever ( ) Metro ( x ) Rede Bancéria ( x ) Coleta de Lixo () Outro - Descrever Abaixo
Outro: ‘ ‘( ) Outro - Descrever ‘( X ) Lazer (% ) Shopping Center ‘Outro: ‘
Outro:

Analise da Regido do Bairro
Localizagado: Urbano Valor Iméveis na Regia Estavel Area Urbanizada: Mais de 75% Comercializagao:

Formato: Tipo de Implantagao: Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico: Tipo Acompanhante:

Irregular Condominio - Corretor
Dimensoées: AREA DE TERRENO: CONFORME IPTU: 0,00 CONFORME MATRICULA: 900,00 MEDIDO NO LOCAL: 900,00
Area Terreno p/ Calculo Fragao Ideal %: Testada (Frente): Lado Direito: Fundos: Lado Esquerdo: Zoneamento:

dozere " Rosdoncal

4 - CONDOMINIO / IMOVEL AVALIADO:
N° Andares Tipo: Unidades por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: Valor do Codominio: Uso do Condominio:

6 RS - Jpormes®  porano D

Quantidade de subsolos: 0 Outro:
Descrigdo dos Andares: Padrédo de Construgdo do Condominio: Estado Conservagdao Condominio:

- Baixo Bom
Infraestrutura do Imével:

( ) Playground ( ) Salao de Festas ( ) Lavanderia Coletiva
( ) Churrasqueira ( ) Sala de Jogos ( ) Quadra Esportiva

( ) Sauna ( ) Sala de Ginastica ( ) TV Satélite

( ) Gerador ( ) Loja de Conveniéncia ( ) Deposito Individual
( ) Pista de Cooper (' x ) Interfone ( ) Vigilancia Eletronica
( ) Piscina ( ) TV a Cabo ( ) Jardins

Tipo Imével Avaliado: Indicio Ocupagao Imével: Uso Imével: Fechamento das Paredes:
Apartamento Habitado Residencial Alvenaria
Outro: Outro:
‘Estado Conservagao Imével: Padrao Acabamento Imével: Idade Aparente Imével Avaliado: Ano Construgao:
2 | 2024
Esquadrias: N° Andares do Imével Avaliado: N° Dormitérios: Valor Aluguel:
Pintura Aluminio 1
N° Banheiros:

Areas Imével Avaliado

Area Privativa: Area Total: Area nao Averbada: Estrutura:
23,88 68,66 44,78 Alvenaria/Concreto
Area Matricula: Area IPTU: Medido in loco: Excedente: Area de Calculo: 44,78 Matricula
Vagas Cobertas: Vagas Descobertas: Vagas Privativas Totais (cob + desc): Face Imével:
Sul

Cdmodos:
DIVISAO INTERNA QUANTIDADE PAREDE FORRO/TETO

5 - MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA
*Considerando as condi¢des de localizagao, conservagao e habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam sua existéncia fisica, o imével pode ser aceito como garantia?

<1 Sim [1  Nao

Observacgdes:

*O presente imével, sob os aspectos de engenharia, apresenta condicdes de estabilidade e solidez, e ndo apresenta vicios de construgdo aparentes, podendo ser aceito como garantia?
Sim [J Nao

Observagdes:

6 - OBSERVACOES FINAIS:

Conforme solicitado pelo Banco foi realizada apenas vistoria externa. A idade e o estado de conservagao foram baseados levando em consideracgéo a fachada do imovel e as areas retiradas da documentagéo
fornecida ou obtidas por meio de informagées fornecidas pelo Banco, sem podermos garantir que a aparéncia e as informagdes correspondam ao interior do imével, gerando desta forma uma imprecisdo em
seus valores.




MODELO REVISADO 02_03/07/2023 Critério utilizado: Area privativa ( x ) Area total ( ) Terreno ( )

Logradouro: Nimero: Complemento: Bairro: | Laranjeiras Cidade:
[R-Aristeu Caetano de Andrade [ 1323 [Residencial Wembley, Apt 302 | Proximidade do Imovel: 060 | km
i CEP] 38701-359 | Andar:[ 3 |Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem:
2 quartos, sala de TV, varanda, cozinha, banheiro social, lavanderia. (34) 99161-3185 [ Ofettado | 1 ]
Ano C: a Estado Conservagao Imovel:
2023 ] [ Muito Bom ]
Testada (Frente): Area Terreno (em nv):
Area da Edificagéo (em m?): Valor Compra e N i Data Venda/Oferta: 0,00 ] [ 0,00 ]
48,00 | [rs 220.000,00 [ 1 [ 16/06/2026 Valor m?: va: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: [ APARTAMENTO ] [ RS 458333 | m? | [ 0,00 I [ 80
ouro: Namero: Bairro: _ |Laranjeiras [ Cidade: |PATOS DE MINAS | U MG_{
[R-Lucy Caetano Barao I 543 [RESIDENCIAL VISTA BELA, Apt404 |Proximidade do Imével: 000 | km
CEP] 38701-321 | Andar:[ 4 |Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem:
2 quartos, sala de estar, varanda, cozinha, banheiro social, lavanderia. | (34) 3468-6088 [ Oferftado | 1 ]
\dade Aparente: Ano C: a Estado Conservagao Imovel:
2024 ] [ Muito Bom ]
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em nv):
Area da Edificagao (em m?): Valor Compra e N i Data Venda/Oferta: [ Meédio 0,00 ] [ 0,00 ]
56,00 | [rs 255.000,00 [ 1 [ 16/06/2026 Valor m?: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: [ APARTAMENTO [ [ RS 4.553,57 | m? | [ 0,00 I [ 80
[ ouro: Namero: Bairro: _ |Laranjeiras Cidade: |PATOS DE MINAS [ OF: MG_{
[R- Lucy Caetano Barao I 569 [Residencial Allianz, Apt 301 |Proximidade do Imovel: 001 | km
Descricéo: CEP] 38701-321 [ Andar:[ 3 |Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem:
2 quartos, sala de estar, varanda, cozinha, banheiro social, lavanderia. Henrique Gontijo ] (34) 999750216 [ Ofettado |
N° Dormitérios: \dade Aparente: Ano C: 5 Estado Conservagao Imével:
anos [ 2024 ] [ Muito Bom ]
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m):
Area da Edificacao (em m?): Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: [ Médio 0,00 | [ 0,00 ]
] [Rs 265.000,00 | 1 I 16/06/2026 Valor m?: ivativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: I APARTAMENTO [ 5.000,00 | m* 51,00 0,00 80
Logradouro: Namero: Complemento: [Caranjeiras T Cidade: |PATOS DE MINAS [UF: | MG
[R-Tab. Waldemar Dutra T 312 Edificio Paulo César, Apt 301 dade do Imovel: 070 | km
Descricéo: CEP] 38702-172 [ Andar:[ 2 |Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem:
2 quartos sendo 1 suite, sala de estar/jantar, cozinha, banheiro social, lavanderia, varanda. Juca Iméveis ] (34) 98849-0573 [ Ofetado | 1
N° Dormitérios: \dade Aparente: Ano C. 5 Estado Conservagao Imével:
3 anos 2025 ] [ Muito Bom ]
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: | Médio 0,00 ] [ 0,00 ]
| RS 320.000,00 | 1 I 16/06/2026 Valor m?: vativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: I APARTAMENTO ] [Rs 533333 | m* 60,00 0,00 80
Logradouro: Namero: Complemento: Bairro: _|Laranjeiras T Cidade: |PATOS DE MINAS | U MG
[R-Antonio Severo I 164 [ 302 |Proximidade do Imével: 007 | km
Descrigéo: CEP| 38701-347 [ Andar:| 3 |Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem:
2 quartos sendo 1 suite, sala de estar/jantar, cozinha, banheiro social, lavanderia, varanda. Henrique Gontijo De Oliveira ] (34) 99975-0216 [ Ofetado |
N° Dormitérios: \dade Aparente: Ano C: 5 Estado Conservagao Imével:
anos [ 2025 ] [ Muito Bom ]
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: | Médio 0,00 ] [ 0,00 ]

Valor m*:
RS

Area Comum: Vida Util:

330.000,00 [ 1 | 16/06/2026

$
APARTAMENTO 5.238,10 | m?
7 - TABELA DE HOMOGENIZAGAO
Grau de 30 Grau de Precisao:

Metodologia: Tratamento por Fatores

7.1 Metodologia: Comparativo Direto - Tratamento por Fatores Método de Computagao:
Area Valor Dados Iniciais FT Fonte FT Equiv FT Vaga FT Andar FT Transp FTldade FTLOC FT Padrao FT Area FT Fisico FT Amen FT Topo Unitario Homogenizagao

(m?) (R$) R$/m* 2) (€] @) (5) 8) ) (10) (11) (12) Corridigo R$/m*
1 48,00 R$ 220.000,00 | R$ 4.583,33 0,95 1,00 1,01 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 | RS 448837 4.488,37
2 56,00 R$ 255.000,00 | R$ 4.553,57 0,95 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 | RS 4.659,60 4.659,60
3 51,00 R$ 255.000,00 | R$ 5.000,00 0,95 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,00 1,00 1,00 | RS 495874 4.958,74
4 60,00 R$ 320.000,00 | R$ 5.333,33 0,95 1,00 1,02 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 | RS 5279,30 5.279,30
5 63,00 RS 330.000,00 | R$ 5.238,10 0,95 1,00 1,02 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 | RS 523360 5.233,60
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7) - Localizagao (10) - Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 4.923,92
(2) - Equivaléncia (5) - Transposigéo (8) - Fator Padrao de Construgao (1) - Amenidades (outros) I ) Valor Minino 3.446,74
3) - Fator VagalTerreno (6) - Idade e Estado de Conservac (9) - Area Valor Maximo 6.401,10
ESTIMATIVA DO VALOR DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS
Idade Aparente % Vida Conservagao Tabela Ross-Heidecke Coef. Deprec.
80 2,50% Novo e Regular 098
Area de Célculo | CUB (R§/m?) | indices-Padréo Coef. Deprec. | _Custo (Rsim?) | Valor (RS)
44,78 0,00 3,96 0,99 0,00 0,00

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL (TERRENO + CONSTRUGAO)

Valor Terreno

Adotado
220.000,00 OK

8 - CALCULO VALOR AVALIAGAO:

UNITARIO FINL CETIP DEPRECIADO E COM FC Fator
Coef. Deprec.:

Comercializagao: Fator de Liquidez (%):

Area do terreno: 0,00 m? Valor m*: l ‘ l 1,00 ‘ 1,0000 ‘ Valor Terreno: ‘ ‘ 29,92%
Area da Edifi 4478 m* Valor m?: [ s o232 | | 1,00 | 1,0000 | Valor 8 [ rs 22049314 |
Valor Imével: RS 220.493,14
Valor de Liquidez: Taita0s Valor Final da Avaliagdo conforme o mercado: [Rs 220.000,00 |
indice de Li Médio

Valor Terreno: R$

Valor Edificagao: R$ 220.000,00
Valor Imével: R$ 220.000,00

9 - ENGENHEIRO RESPONSVEL

Local e Data Nome e CREA Assinatura

Séo Paulo, 16 de Junho de 2026 Eduarda Muto / A102413-2 Documento assinado digitalmente

“b EDUARDA CHAMMAS MUTO
g Data: 16/06/2026 16:49:50-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br




CROQUI DE LOCALIZAGAO (MAPA)




PLANTA DE QUADRA




RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista da Rua Vista da Rua

Vista da Rua Fachada Principal

VISTA BEL.

Identificido Numérica

VIZINHO LADO DIREITO IDNTIFICAGAO VIZINHO LADO DIREITO




RELATORIO FOTOGRAFICO

VIZINHO LADO ESQUERDO IDNTIFICAGAO VIZINHO ESQUERDO

AMOSTRAS

ELEMENTO 01 ELEMENTO 02

ELEMENTO 04

Venda R$ 220.000 e avisar se o preco baiar |

Conhega a vizinhanga do imovel
Enceraco ocutado

ELEMENTO 05 PRINT 01
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Apartamento a Venda, Patos de Minas - MG Valor: RS255.000

v 16T RS

fye @

OPORTUNIDADE NO BAIRRO LARANJEIRAS | Céd.: 3061

Q@ LARANEIS - Pocrs e M RS 255.000,00
i IPTULRS 0,00 Vends
1 Convdomini: RS 0,00

APARTAMENTO A VENDA 63m* | 2.QUARTOS| ELEVADOR | BAIRRO
LARANJEIRAS

R$330.000,00 B$450,00 RS 150,00

R$320.000 5

Do A, 3, e,
a,

Descricdo




		2026-06-16T16:49:50-0300




