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Marco Antonio Araujo Silva

AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

SOLICITANTE:

SICOOB CREDIPATOS.

Rua Major Gote, n2 1699.

Bairro: Conego Getulio, Patos de Minas, MG.
PROPRIETARIO:

BRUNO CESAR DE OLIVEIRA, brasileiro, Produtor rural, solteiro, portador do CPF n2 127.602.496-
70 e C.I n° 19.062.478, PC/MG, residente e domiciliado na fazenda Agua Suja, zona rural da
cidade de Sdo Gongalo do Abaeté, MG

OBJETO A SER AVALIADO:

Trés sortes de terras divididas, anexas em uma so area, sendo:

*A primeira sorte de terras divididas com area de 45.19.40 hectares, de cultura e campos,
situada na fazenda Morro Limpo, lugar Agua Suja, municipio de S3o Goncalo do Abaeté, MG

Matriculada sob o n2 5.065 no cartdrio de registro de imdveis da cidade de S3o Gongalo do
Abaeté, MG

*A segunda sorte de terras divididas com darea de 13.55.60 hectares, de cultura e campos,
situada Morro Limpo, lugar Agua Suja, municipio de Sdo Goncalo do Abaeté, MG

Matriculada sob 0 n2 5.065, livro 2 T, folhas 16 no cartdrio de registro de imdveis da cidade de
Sao Gongalo do Abaeté, MG

*A terceira sorte de terras divididas com area de 06.5 hectares, de campos, situada Morro
Limpo, lugar Agua Suja, municipio de S3o Gongalo do Abaeté, MG

Matriculada sob o n25.064, livro 2 T, no cartério de registro de iméveis da cidade de Sdo Gongalo
do Abaeté, MG.

Avaliacao foi feita através de pesquisa de preco local.

Matriculas:
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V¢ REGISTRO DE IMOVEIS

Edson Dovizite de Souss — Edhison Gevaldo Bragn — Guitherme H. Castro Sousa
Oficial Substiwuro Escrevente

Rua Evaristo Braga, 62 — Centro ~ Fone/Fax: (38) 3563-1490 — CEP — 38 790-000
Sdo Gongalo do Abaeté - MG

CERTIDAO

Edson Donizete de Sousa, Oficial do Regstro de Imaveis de Sio
Gongalo do Abaeté - MG, Comarca de Patos de Minas, Estado de
Minas Gerais, na forma da lei, ic.

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo
0 hivro 2-T as fls. 16, encontrou a matricula sob o n® 3065, com o seguinte teor

- Lima gleba de terras com drea de 13,55.60ha. ( treze hectares cinguenta ¢ cinco ares ¢ sessenta
centiares) de campas, situada na Fazenda "MORRO LIMPO®, neste municipio de Sao Gongalo da
Abaeté-MG, dentro das seguintes divisas ¢ confrontacdes: "inicia-se & descrigio deste perimetro
V1, de coordenadas N. 7 983 569,864 ¢ E 426,190,233, localizado junto a cerca de arames, divisa
com as i de Helio Fernandes Filho ¢ Amdnio Luiz Moreira, deste, por cerca de ar S,
confron com a propricdade de Antomio Luiz Moreira, com o seguinte azimute ¢ distincia
215°3109" ¢ 686,55 ate o vértice V2, de coordenadas N. 7983011064 ¢ E 428,791,365,
localizado junto a cerca armes no fado da m de uma grota seca: e por esta abaixo, com 4
mesmaconfrontagdo, nume distinc de 22.01m aie o veértice V3, de coordenadas N
7982492701 ¢ E 425.990,059. localizado junto a sua confluéacia com o Agua Suja. e por
este acima, numa distincia de 520,28m at€ o vértice V4, de coordenadas N .9‘85“5“20. ek
425720478, localizady junto a sua margem, a0 lado da estrada que ladews este imovel; deste, volta
a direita, ladeando a referida estrada, confrontando com a mwc&dc Hélio Fernandes Filho, numa
distincia de 329.45m uté o vérice V4A, de cooydznmﬂs T983.001 483 ¢ E 423,702,583,
localizado junto a cerca de arames; deste, volta a direita, por cerca de arames, confrontando com a
de Gaspar Au Branquinho, com o5 se%umm azimutes ¢ distincias: 62°0121" ¢
01,20m; 35°3109" ¢ 460,60m; 292°40'| 8" ¢ 94, 76m; 17°1339" & 185,30m até o vertice VA, de
coordenadas N. 7.983.637,380 ¢ E. 426 027,000, localizado junto a cerca de arames, destc, volta a
direita, por cerca de armes, confrontando com a propriedade de Heho Fernandes Fitho, com o
seguinte azimute ¢ distincias 112°28'14" ¢ 176 64m alé o vértice V1, ponto imeral da descrigdo
deste perimetro, Fica mantida a drea de 2,71.12 ha de Reserva Legal 420% da dren total deste
yuinhdo), conforme Termo de Responsabilidade de Presen Florestas, lirmado com o
Instituto Estadual de Florestas (IEF/MG) ¢ os proprietirios, ay sob o n® "AV-24.720", 1" 2.
R. do Registro de Imoveis de S3o Gongalo do Abeete, MG, dentro das seguintes divisss ¢
confrontagdes: inicia-se a _desciglo deste perimetro no vértice RLI, de coordenadas N
7.983.569 864 ¢ E. 426,190,233, localizado junto & cerca de arumes, divisa com as (pmpnedndcs de
Helio Femandes Filho ¢ Anténio Luiz Moreira, deste, por cerca de arames, confrontando com a
propriedade de Antdnio Luiz Morcira, com o sepuinte azimute e distincia 21573109 ¢ 189 84m
ale o vertice RL2, de coordenadas N. 7.983.415.346 ¢ E 426.079,940; localizado junto n cerca de
arames; deste. volta a direita, adentrando-se a propriedade, com o scsuim: azimute ¢ distincia
202°40'18" ¢ 116,85m até o vémee RL2A, de coordenadas N. 7.983 160,387 ¢ E. 435,972,118,
deste, volta a direita, confrontando com o propriedade de Gaspar Augusto Branquinho, com o
seguinte nzimute ¢ distinci; 1771339 ¢ 18530m ate o véntice RIAA, de coordenndas N
7983.637,380 ¢ E. 426,027,000, localizado junto a cerca de arames; deste, volta a direita, por cerca
de arames, confrontando com a pmpnuh{e de Helio Fernandes Filho, como seguinte azimute ¢
distincia: 112°28'14" e 176,64m ate o vértice RLI, ponto inicial da desenglo deste perimetro”.
Havido em drea maior por compra & Cassiano Domzete de Deus, conforme Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada no cartorio do 2 oficio de notas desta cidade, as fls, 80. do livro 63, em
03052012, no valor de R$IS.00000, RESERVA FLORESTAL averbads na matriculn de
rocedéncia sob n° 24720, em 23073012, REGISTRO(S) ANTERIOR(ES). 1, 2 ¢ 34720, livro 2-
fls. 213, neste cartono. Fmol - R§14.99; Tx, F- R$4.72: Vr Final: R$19.71. Fu Fdilson Geraldo

Braga, oficial substituto, o digitei ¢ assino. Sdo Gongalo do Abaeté, US de Setembro de 2013

R-1/5065: Por Divisio Amigivel, COUBE 8 MARISTELA CAETANO DE ALMEIDA., brasileira,
produtora rural, divorciads, C.J. M-23599412 SSPIMG, CPF 502011 666-15, residente ¢
domicihada & Rua Antonio Alves de Queiroz, 750, distrito de Quintinos, municipio de Carmo do
Paranaiba-MG, 0 imovel matriculado constituido de uma gleba de terras com drea de 13,55 60ha. (
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treze hectares cinquenta ¢ Cinco ares ¢ sessenta centiares) de campos, situada na Fazenda "MORRO
LIMPO", neste municipio de Sio Gongalo do Abaeté-MG. com divisas ¢ confrontagdes constantes
da escritura ¢ matricula. TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura Piblica de Divisio Amigavel,
lavrada no cartorio do 1° oficio de notas de Carmo do Paranaiba-MG, s fls, 07/09 do livro I88-N
em 26/08/2013. Consta da escritura as quitagdes do CCIR: codigo 950.149.511.749-0, ITR/NIRF n”
7926 048-9. VALOR: RS10.000,00. Emol.. R$300,19; Tx. F - R§115,67, Vr. Final: RS415,86. Eu,
Edilmmozn‘}g?sBmga. oficial substituto, o digitet ¢ assino. S3o Gongalo do Abaeté, 05 de

AV-2/5065: ALTERAGAO DO NIRF / IR - Procede esta, nos termos do Ant® 866 do provimento
93/2020, para constar 4 alteragdo do NIRF para i’ 8 636 907-5, Nome do Imdvel: Fazenda Morro
Limpo, Area Total 13 Sha. Contribuinte: Maristela Caetano de Almeida. Selo Digital; FAT0920] -
Cddngo de Scﬁmnga 6196.4217.2303.6971. Codigo 4135-0 301 uato) Emol; R$I8.80, Tx F.
RSS91 1SSON: R$0,44, Vr. Final: RS25,15 Protocolo 26,879 em 18/112021. Dou fe. Sio
Gongalo do té, 06 de Dezembro de 2021,

AV-3/5065 CAR - Procede esta, nos lermos do Arnt* 866 do provimento 93/2020, para constar o
istro do imovel no CAR MG-3161700-2DF2.9682.071C 4470.8CC9 SC81.4DOC. 1620, data de
cadastro: 27/0422016. Selo Digital. FAT09201 - Cadigo de Se: uragga- 6196.4217,2303.6971
Codigo 4135-0 (1 nto) Emol.. RSI$80, Tx. F: R§5.91, ISSQN RS04, Vr. Final. R$25,15
Protocolo 26.879 em 18/112021. Dou fé SﬂoGon\;alo&v Abacte, 06 de Dezembro de 2021,

R-4/5065: COMPRA ¢ VENDA Da totalidade do imével matriculado, REGISTRO ANTERIOR
1/5065. TRANSMITENTE. MARISTELA CAETANO DE ALMEIDA, brasileiry, produtora rurl,
divorciada. C.1. M-2.599.412 SSPMG, CPF: 502011 666-13, residente ¢ domiciliada a Rua
Anloni%%:lm, n" 750, distrito de Quintinos, municipio de Carmo do Paranaiba-M(, CEP 3884%

000. ADOUIRENTE: BRUNO CESAR DE OLIVEIRA, brasiletro, produtor rurgl, solteiro, CPF:
127:602.496-70, C.I._ 19062478 PCMG, residente ¢ domiciliado na Fazenda Tlau Sa‘a, ngste
municipio de Sao Gongalo do Abacté-MG, CEP 38.790-000, TITULO DE TRANSMISSAQ:
Fscritua Piblica de Compra e Venda, lavrada no cartério de notas do Distrito de Luizlindia do
Oeste, mumicipio de Jodo Pinheiro-MG, as fls. 81/82, Livro 06, em 180872021, VALOR:
R$27.112,00, pagamento 4 vista em moeda correnie deste pais; VALOR FISCAL: RS27 112.00.
Consta na escatura a ammﬁo com p CCIR 2021 codigo do umdvel 950149511 749-0,

Dcwmr?o. Fazenda Limpo; Area Total: 13,5560ha, Indicacdes Localizagio: as
m C da Agun Suja; Modulo Rural: 00000 n° de modulosp‘nr;nis: 0,00; FMP
3.00ha; Detentor: Man wu“cmmdmlmcm Selo Digital. FAT09201 - Codigo de S £
6196.4217.2303.697]. Codigo 4513-8 (1 ato) Emol - RS611 42, Tx F.: RS233,62 ISSQN: RS14.42.
Vr. Final: RS861 46, Codigo 4701-9 (1 ato) Emel.: RS36,17, Tx. Fisc.. R$7,30 ISSON: 0,85, Vr
‘F;in%l)"lltw,l*‘l Protocolo 36.879 em 18/1172021 Dou fé $#io Gongalo do Abaeté, 06 de Dezembro
o O referido é verdade, dou fe.
Sho G lo do A g, 20
REGISTRO D2 i oVEiS bmiwc gposio de 2012
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REGISTRO DE IMOVEIS

Edson Donizete de Sousa Ediison Gemido Bragn  Guilherme H. Castro Sousa
Oficial Substituto Escrevente

Rua Evansto Braga. 62 — Centro — Fone/Fax: (38) 3563-1490 — CEP — 38.790-000
Sdo Gongalo do Abaeté - MG

(g

o,

CERTIDAO

Edson Donizete de Sousa, Oficial do Remistro de Imaveis de Sho
Gongalo do Abacté - MG, Comarea de Patos de Minas. Estado de
Minasg Gerats, na forma da lei, cio,

CERTIFICA, a pedido verba! de parte interessada. que revendo
0 livro 2-T is fis. 15, encontrou @ matriculs sob o n® 5064, com o-seguinte teor
- Uma gleba de termas com dren de 06,35 00ha ( seis hectares ¢ vinte e cinco ares) de campos,
situada na Fazenda "MORRO LIMPO", neste municipio de Slio Gongalo do Abagté-MG. dentro das
seguintes divisas ¢ confrontagdes: "m&'g-sc s deserigio deste perimetro no vértice VSA, de
coordenadas N. 7.983 637 380 e E. 426 027,000, localtzado junto a cerca de arames, em divisa
us propriedades de Heélio Fernandes Filho e Maristela Cactano de Almeida, deste, confrontando
Y Jmpne(hdc de Manstels Cactano de Almeida, com o seguinte azimute e distancia: 197°13'39% ¢
185,30m a¢ o vertice V4B, de coordenadas N. 7983 460,387 ¢ E 425972118, deste, volta a
u com o mesma confrontagiio, com os ntes azimutes ¢ distinciag 112°40'18" ¢
94,76m. 2i5"3109" ¢ 460.60m: 2427017217 ¢ 101.20m até o veériice V4A, de coordenadas N
7983001 483 ¢ E 425702583 localizado ao lado de uma estrada que ladein este imovel, deste,
volta a direrta, Tadeando a referida estrada. confrontando com o edade de Hélio Fernandes
Filho, numa distinem de 765.25m mté o vérmice VI, de coor N, 79835676895 ¢ F
425,931,462, localizado junto & cerca de arnmes; deste, volta a direit, por cerca de nrames, com o
mesma confrontacdo, com o seguinte azimute ¢ distincra: 112°28'14" ¢ 103 38m até o vertice VI
fo inicial da (o deste perimetro Fica mantida a drea de 1 25.00 ha. de Reserva lngaf
20% da area towl desie quinhdo), conforme Termo de R abilidade de Preservagdo de
Flovestas, firmado com o Instituto Estadual de Florestas (IE1F/MG) ¢ o5 goknemnos. averbado sob
o n* "AV-24 720", L* 2.R, do Registro de Imdveis de Sdo Gongalo baeté, MG, dentro das
seguinles divisas ¢ confrontagdes inicia-se a descrigho deste perimetro no vértice RL4A, de
coordenadas N. 7 983 637,580 ¢ E. 426 027,000, localizado junto a cerca de arames, em divisa com
as propriedades de Hélo Femandes Filho e Maristela Cactano de Almeida; deste, confrontando com
u Jnumcdndc de Marisiels Chetano de Almeida, com o s:ggjmc azimute ¢ distbscie 197°1339" ¢
185,30m ate o vértice RI2A, de coordenadas N. 7.983.460,387 ¢ E 425972118, deste, volta o
direin, adentmndo-se a propriedade, com o inte azimute ¢ distincia: 202°40°18" ¢ 202,55m até
o vertice RL3 de coordenadas N 7 983 487696 ¢ E, 425918.712; localizado ao lado de uma
estrada que laden este imovel; deste, volta a direita, ladeando a refenda estrada, confrontando com
a propricdade de Hélio Fernandes Fitho, numa distincia de 202,.53m até o veértice RLA, localizado
Junto a cerca de armmes, deste, volta a direita, por cerca de nrmes, com a mesima confront . com
0 seguinie azimute ¢ distincin: 112°28'14" ¢ 103,38m até o vértice RLAA, ponto inicial da descrigdo
deste perimetro”. Havido em dren mmowt compra & Cassiano Donizete de Deus, conforme
Escritura Publica de Compra ¢ Venda lay no cantorio do 2° oficio de notas desta cidade, s fs,
80. do livro 63, em 03052012, no valor de R$15.000,00. RESERVA FLORESTAL averbada na
matricula de gtocedétu:u sob n* 24720, em 23/07/2012. REGISTRO(S) ANTF.RIOR(ES&: L1
3/4720, hivio 2-R fls. 213, neste candno. Emol. R§14,99; Tx, F.: 72; Vr. Final! RS19.71. Eu
Edilson Bruga, oficial substitwio, o digiter ¢ assino. Sio Gmnlo do Abaeig, 05 de
Setembro de 2013

R-1/5064: Por Divisdo Am(i-pivcl. COUBE a GASPAR AUGUSTO BRANQUINHO, brasileiro,

utor rural, divorciado, C.1. 698.949 SSP/DF, CPF: 227 167.421-20, residente ¢ domiciliado a
Av Joio Vicente de Almeida, 150, distrito de Quintinos, municipio de Carmo do Paranaiba-MG. o
imovel matneulado constituido de uma gleba de terms com dren de 06,25 (0ha. ( seis hectares e
vinle ¢ cinco ares ) de campos, situada na Fazenda "MORRO LIMPO", neste mumicipio de Siio
Gon%‘lj\do Abacig-MG, com divisas ¢ confros constanies da escritura ¢ matricula. TITULO
DE NSMISSAO: Escritura Publica de Divisdo Amigivel, lavrada no cartdno do 1" oficio de
notas de Carmo do Paranaiba-MG, as fls. 07409 do livro [88-N em 260872013 Consta da escritura
s quitagdes do CCIR: codigo 950.149.511.749-0; ITR/NIRF n* 7926 048-9 VALOR
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REGISTRO DE IMOVEIS

Edson Donizete de Sousa Edilson Geraldo Biaga  Guilherme H. Castro Sousa
Oficral Substituto Eserevente

Rua Evaristo Braga, 62 — Centro — Fone/Fax: (38) 3563-1490 — CEP - 38.790-000
Sao Gongalo do Abaeté - MG

CERTIDAO

Edson Domzete de Sousa, Oficial do Registro de Imaveis de Sio
Gongalo do Abaeté - MG, Comarca de Patos de Minas, Estado de
Minas Gerais, na forma da lei, cte.

, CERTIFICA. a pedido verbal de parte interessadi, que revendo
0 livro 2-R as fls, 212, encontrou & matricula sob o " 4719, com o seguinte tcor
- Uma parte de err, com area de 45,19 40ha arenta ¢ cinco hectares dezenove ares ¢ quarenta
centiares) de campos. situada na Fazenda Morro tmrq. neste municipio de Sio Gongalo do Abaeté
- MG, dentro das seguintes divisas e confrontacies: "Inicia-se a descrigio deste perimetro no vertice
V1, de coordenadas N. 7983 748,105 ¢ £ 42 317.462; localizado junto & margem da cstmd\pk
acesso a BR-365, ao lado de uma cerca de arames; divisa com as propriedades de Silda Gontijo
Medeiros ¢ Antdnio Luiz Moreira, deste, por cerca de arames, confrontando com a propriedade de
Antdnio Luiz Moreira, com o seguinte szimute e distincia 215°3109% ¢ 218.98m até o vértice V2,
de coordenadas N. 7.983 569 864 ¢ . 426,190,235, localizado junto a cerca de arames, deste, yolta
u direila, confrontando com a iedade de Gaspar Augusto Branguinho, com o seguinte azimule
¢ distincia: 292°28'14" ¢ 280.03m até o vérice V3, de coordenadas N, 7.983676,895 ¢ F
415.931,462, localizado junto a margem da estrada que ladein este imovel, deste, volta a esquerdu,
ladeando a referida estrada, com a mesma confl numa distineia de 1293 76m até o vértice
V4, de coor N. 7.982520,710 ¢ . 425.720 478, localizado j’umu a esimda a0 lado du
1 margem do cbrn:;o eua Suja; ¢ pr este acima, numa distincia de 932,63m até o vérice V5. de
coordenadas N. 7983217964 ¢ 1. 425 436 842 localizado Junto a sua margem a0 lado de uma
cerca de arames; deste, volia u dircita por cerca de srames. confrontando com a propriedade de
Maura Maria de Jesus, com o seguinte azimute ¢ distdncin: 87574 € 763 39m até o vértice V6, de
coordenadas N. 7983.972.045 ¢ E. 425 555 755; localizado Junto & cerca de arames a0 lado da
estrada que da acesso a BR-365; deste, volta a direita, ladcando a referida estrada ¢ passando por
| uma encruzilhada, confrontando com a propriedade de Antdnio !;‘usm'?uio de Melo, numa distincis
de 516.92m ate o vertice V7, de coordenadas N. 7.983.766,31 | e E 426,019,481, locahzado junto
8 margem direita da esirada, deste, segue lndeando finda refenda estrads, numa distancis de
' 311.92m até o vertice VI, 0 inicial da igio deste perimetro”. CCIR: codwo
950.149.511.749-0; ITR/NIRF n" 7 926 048-9. REGISTRO ANTERIOR. | ¢ 24380, livro 2-Q, fls,
| 101, neste cartorio. PROPRIETARIO: CASSIANG DONIZETE DE DEUS, bmsileiro, técnico
} agrimensor, C.1. M-150.304-SSP-MG ¢ CPF n° 366.107.806-25, casado sob 0 regime de comunhdio

parcial de bens com, CARMEN SANDRA CABRAL TEIXEIRA, C I 1 506.084-SSP-GO e CPF
n° 391 468 711-87, residentes ¢ domiciliados i Rua Afonso Pena Junior. n® 6, Centro, Carmo do
Paranaiba-MG. Emol- RS13.96,Tx F - R$4.39: Vr. Final- R$S1835 Eu, Edilson Gernldo Braga,
oficial substituto, que o digitei ¢ assino. S3o Gongalo do Abaeté, 09 de Majo de 2012

| R-1/4719: Uma parte de terra, com area de 435.19.40ha (quarenta e cinco hectares dezenove ares ¢
&umnu centiares) de campos, situada nu Fazenda Morro Limpo, neste municipio de Sdo Gongalo
| Abacté - MG, dentro das divisus ¢ confrontacdes da escritura ¢ matricula REGISTRO
{ ANTERIOR: M-4719, neste cartorio, TRANSMITEN (). CASSIANO DONIZETE DE DEUS,
’ brasileiro, técnico nfwmcnmt C1. M-150.304-SSP/MG ¢ CPF n° 366,107 806-25. cusado, ¢ suy
ug- CARMEN SANDRA CABRAL TEIXEIRA, brasileira, professora, C 1. 1.506.084-SSP-GO)
' ¢ CPF n” 391.468 711-87, residentes ¢ domiciliados & Rua Ag:so Pena Jinior, n® 346, Centro,
Carmo do Paranaiba-MG, A RENTE(S). HELIO FERNANDES FILHO, brasileiro, agricultor.
divorciado, C.1. M-6.854 973 S§P-MG ¢ CPF 933.746,586-87, residente e domiciliado na azc/{\dn
Palmerras, disirito de Quintinos, Carmo do Paranaiba-MG IO DE TRANSMISSAO
Escritura Pibhica de Comgm ¢ Venda lavrada no cartorio do 2° oficio de notas desta cidade. ds fis
79, do livio 63, em 03052012 VALOR RS$3000,00 CCIR: codigo 950, 149511 749-0.
ITRNIRF n® 7.926 048-9. Emol : R$454,17. Tx. F- R$175.01° Vr. Final: RS629.18. Fu Edilson
| Geraldo Braga, oficial substituto, o digitei ¢ assino. Sio Gongalo do Abaeté, 09 de Maio de 2012
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AV-2/4719: RESERVA FLORESTAL LEGAL, com arca total de 09,03 88ha, no inferior a 20%
do imovel constante do rc%s'}ro 144719 - chme do Sr. HELIO FERNANDES FILHO, C.L
MG-6.854.973 SSP/MG, CPF: 933.746.586-87 - composta por eba unica, com caracteristicas,
limites e confro constantes do Termo de Preservagiio de Florestas emitido em  (9/05/2012
fgoc&sso 1103 138/12); tudo de conformidade com o que determing a Lei 4.771/65 An®s 16 ¢

¢ Art% 14 a 18 da Lei Florestal 14.309/02 ¢ seus regulamentos, ficando esta(s) area(s)
gravada(s) como de utilizaglo limitada, ndo podendo x)clngs ser feito qualquer tipo de exploragio, a
ndo ser mediante awtorizagho do IEF. Eu dilson Geraldo Braga, oficial substituto. o digiel ¢
assino. Sio Gongalo do Abaete, 23 de Agosto de 2012

R-3/4719: EM HIPOTECA DE 1° GRAU, v imdvel denomnado Fazenda Morro l.nmxu, com dres
de 45.1940ha, R-1/4719, neste cartono. CREDOR: BANCO CNH CAPITAL S/A, CNPJ/MF
02.992.446/0001-75. DEVEDOR/INTERVENIENTE HIPOTECARIO/FIEL DEPOSITARIO
HELIO FERNANDES FILHO, brasileiro, produtor rural, dworciado, C.I M-6854973, CPF
B43745 586.87. com enderego & G, 262 Casw/Jardim Primavera, Rio Paranaiba-MG: T TULO:
Cadula de Crédito Bancario n° 2013015232, emitida em 19/122013 VALOR DO CREDITO:
RS$A26 850,00, VENCIMENTO: 15/05/2021. Juros 3.50% no. Demais Encargos/Forma de
%%amcmo e demais condigdes, constantes da cedula, de pleno conhecimento das partes. Emol

521,59, Tx. F.- R$973,53, Vr. Final: R$2.495.12. Fu, Edilson Geraldo Braga, oficial substituto,
que o digiter ¢ assino. Sio Gongalo do Abaeté, 30 de Dezembro de 2013.

R-4/4719; EM HIPOTECA DE 2° GRAL, o imovel denominado Fazenda Morro Limpo, com area
de 45.19.40ha, R-1/4719, neste cartono. CREDOR: BANCO CNH CAPITAL S/ CNPI/MF
0 993.416/0001-75.  DEVEDOR/INTERVENIENTE HIPOTECARIOFIEL = DEPOSITARIC.
HELIO FERNANDES FILHO, brasileiro, produtor rural, divorciado, C1 M-ﬁSS«t‘)ﬁ CPF:
933 746.586-87. com endereco & G, 262 Casa/Jardim Primavers Rio Paranaiba-MG. TITULO:
Cédula de Crédito Bancirio n® 2015005386, emitida em 02/04/3015. VALOR DO CREDITO:
R$560,000,00, VENCIMENTO: 15052021, Juros 4,50% na Outros Encargos/Forma de
Pagamento ¢ demais eondngbcs. constantes da cédula, de grceno conhecimento das partes. Emol.
RS1 564,04, Tx F- R$1,03344, Vr Final R$2.59748 Prenowgdo: Emol: R$2497 Ty, Fisc
RSS.04 Vi Final: RS3001. Arquivamentos. Emol. R$9120. Tx. F. RS2869. Vr. lnal
R$119.89. Protocolo 20897 em 06/04/2015. Dou fé Sio Gongalo do Abaeté, 08 de Abril de 2015

AV-5/4719° CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a htgotcca regisirada <ob n”
14719, conforme auroriz%lo de baxa do Banco CNH Industrial ‘aetnl S/A, datada de
15/10/2021 Codigo 41400 (1 ato) Emol: R$724: Tx. F.. R$23.48; Vr Finul. RS100.72
Prenotagdo Codigo 47019 (1 ato) Emol. RS3702, Tx. F! RS7.30. Vr. Final: RS4432
Arquivamento Codigo 8101-8 (4 atos). Emol.- RS28.48; Tx. F.. RS8.72, Vr. Final: R§37,20, Selo
Dlgiul: FATOR550 - Codigo de Seguranga: 1513.1396.4128 8976 Protocolo n” 24876 em
1871172021 Dou fé. S3o Gongalo do Abacté, 4 de novembro de 2021

AV-8/4719° CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a higoteca registrada sob n”
4/4719, conforme autorizagio de baixa do Hanco CNH Industrial Capital S/A. datada de
15/10/2021. Codigo 41 {1 at0) Emol. R$724; Tx. F. RS2348 Vr Final: RS100,72
Prenotaglo Codigo 4701-9 (1 ato) Emol: R$37.02, Tx. F. R§7.30. Vr. Final: R$44.32.
Arguivamento Codigo 8101-8 (4 atos). Emol.. R$2848 Tx. F.. R$8,72; Vr. Final: R$37,20. Selo
Digital. FATO8550 - Codigo de chumn?: 1513.1396.4128.8976. Protocolo n" 26876 em
18711/2021. Dou &, Sio Gongalo do Abacte, 24 de novembro de 2021

AV-7/4719: ALTERACAO DO NIRF / [TR - Procede esta, nos termos do Art® 866 do provimento
93/2020, pars constar a alteragio do NIRF para n® 8.303.673-3, Nome do Imovel Fazenda Morro
Limpo, Area Total: 45, 1ha; Contribuinte: Helio Fernandes Fitho Selo Digital: FAT09173 - Codigo
de {‘:ﬁm + 2913.7062 5789.2128. Codigo 4135-0 ( 01 ato0) Emol,; RS18.380, Tx F. RSS.‘?L
1SSQ 44, Vr. Final R$25.15. Protocolo 26877 em 18/1172021. Dou fé Sio Gongalo do
Abacté, 06 de Dezembro de 2021

AV-8/4719. ALTERACAO DO CCIR - Procede esta, nos termos do Art® 866, do Provimento
Conjunto 93/2020 da CGJ, nm constar 2 alteragdo do codigo do imovel para n® 950. 181.241.504-
4, ominagdo: Fazenda Morro Limpo, Indicagdes g,S:“ Locali - proximo as margens do
Cérrego Morro Limpo; Modulo Rural: -ha: N° de Modulos Rurais: 0,00, FMP: 3,00ha. Detentor.
Helio Fernandes Fitho. Sclo Digital FATO9173 - Cédlﬁ: de : 2913.7062.5789.2128
Codigo 41350 ( 01 alo‘ Emol.. R$18,80. Tx. F.: R$591, ISSON: 44, Vr. Fimal. R$25,15.
Protocolo 26.877 em 18/11/202). Dou fe. Séo Gongalo do Abacté, 06 de Dezembro de 2021

AV-9/4719: CAR - Procede esta, nos termos do Art® 866 do provimento 9372020, parn constar o

istro do imovel no CAR MG-3161700-3CF7.797A 397F 46C0 9C45 AA46.EC6A 0F01, data de
cadastro: 05/052015. Selo Digital: FAT09173 - Céduio de S?"'"'sva" 2013 7062 5769.2128
Codigo 4135-0 (1 ato) Emaol.. R$18,80, Tx F _ISSON: RSO, 44, Vr Final: RS25,15
Protocolo 26.877 em 1871172021 Dou f&. SIoGoocaloJoAbwé,DGdeDczcmbmchOZI
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R-10/4719. COMPRA ¢ VENDA Da totalidade do imovel matriculado, REGISTRO ANTERIOR:
174719. TRANSMITENTE; HELIO FERNANDES FILHO, brasileiro, agricultor, divorciado, C |,
M-6.854.973 SSP/MG, CPF- 933.746,586-87. residente ¢ domiciliado na Fazenda Palmeirns,
distrito de Quintinos, municipio do Carmo do Paranuiba-MG; ADQUIRENTE: BRUNO CESAR
DE OLIVEIRA, brasileiro, produtor ryral. solteiro, CPF 127.602.496-70, C.1. 19,062 478 PC/MG,
residente ¢ domiciliado na Fazends Agua Su 4, neste 'mummgw de Sdo Gongalo do Abaete-M@,
CEP 38 790-000; TITULO DE TRAN MISSAQ: Escritua Pablica de Compra ¢ Venda, lavruda no
cartono de notas do Distrito de Luizlindia do Oeste, mumicipio de Jodo Pinhetro-MG, 4s fls. 79/80.
Livro 06, e 18082021, VALOR: R$90.388.00. pagamento i vista em moeda comente deste pais:
VALOR FISCAL: R$90.38800. Selo Digita: FATO9173 - Codigo de  Sepunnga:
2913,7062 5789.2128. Codigo 45179 (1 ato) Emol: RS)1439.79 Tx. F.. R$554.77; SSQ'L':
R§33.96; Vr Final: R$2,028.52: Codigo 4701- (1 ato) Emol.: R$36.17, Tx. Fisc ' R$7.30 ISSON;
0.85, Vr. Final. R$44,32. Protocolo 26.877 em 181173021 Dou fé. Sdo Gongalo do Abacté, 06 de
Dezembro de 2021.

O referido ¢ verdade, dou fé.
Sio Gongalo do Abaeté, 3 de agosto de 2022
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FATORES DE AVALIACAO:

Os fatores levados em consideragdo para esta avaliagdo foram:
A — Localizagdo.

Imével localizado a 25 km da cidade Sdo Gongalo do Abaeté, MG, saindo pela estrada
vicinal para a regido da Caraiba, rodovia Prefeito José Azul, dai saindo da mesma para estrada
da fazenda Mato Seco, até a passagem do Ribeirdo Agua Suja, dai pela estrada a cima, até a
bifurcacdo a esquerda, segue-se por dois mata burros, até a segunda porteira de ferro a
esquerda, onde se inicia a terra avaliada.
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B — Topografia.

Terreno escorrido para o fundo, com aproveitamento para pecudria e partes podendo
até plantar lavouras anuais.

C — Utilizagao.

Anualmente utilizado com pastagem, com mais ou menos 45 hectares de pastos, nas
terras mais férteis.

D — Vizinhanga.
Imével com vizinhanga de pecuaria mista extensiva.

E - Agua. Imdvel possui em toda sua extensdo, no fundo, o cérrego Agua Suja, na divisa
da propriedade.

F — Benfeitorias.
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Possui cerca de arame liso e eucalipto tratado, mais ou menos 45 hectares de terras em
pasto.

Fotos:
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G — Precos praticados na regido.
Conforme imdveis a venda e vendidos na mesma regido.

*Imdvel com 25 ha, a 10 km da terra avaliada, fraca de pasto e sem benfeitorias, vendidas R$17
mil o hectare.

*Imodvel com 25 ha, a 4 km da terra avaliada, escorrida, com benfeitorias fracas, a venda,
pedindo R$25 mil o hectare.

*Imoével de 2879 ha, terra sem benfeitorias, degradada, divide com a terra avaliada, a venda,
valor RS 18 milhdes de reais.

OBJETIVO DA AVALIACAO:

A avaliacdo foi feita através de pesquisa de precos local.
Pregos praticados na regido.
Obter o preco justo de mercado dos iméveis avaliados.

AVALIACAO:

Levando em consideracdo os fatores usados para avaliar o imével em questao, com 65 hectares
de terras, avalio em RS 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais) o todo.

Observando se que o aproveitamento é de 80 % para terra de uso, ou seja, 52 hectares, e 20%
de terras de APP e reserva legal, ou seja, 13 hectares.

Vistoria feita dia 08 de novembro de 2022, acompanhado pelo pai do proprietario.

Esta avaliacdo contém 11 folhas, incluindo certiddes de inteiro teor, fotos e mapas da localizacao
emitida via google Earth.

Patos de Minas, 06 de novembro de 2025.

MARCO ANTONIO Assinado de forma digital por

MARCO ANTONIO ARAUJO

ARAUJO SILVA:67207979649

Dados: 2025.11.12 13:13:05
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Marco Antonio Araujo Silva
CRECI 14 433, 42 Regiao MG- CNAI 26.357.
CPF 672.079.796-49.
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