
 
 AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 

SOLICITANTE: 

SICOOB CREDIPATOS. 

Rua Major Gote, nº 1699. 

Bairro: Cônego Getúlio, Patos de Minas, MG. 

PROPRIETARIO:  

BRUNO CESAR DE OLIVEIRA, brasileiro, Produtor rural, solteiro, portador do CPF nº 127.602.496-

70 e C.I n° 19.062.478, PC/MG, residente e domiciliado na fazenda Água Suja, zona rural da 

cidade de São Gonçalo do Abaeté, MG  

OBJETO A SER AVALIADO:  

 Três sortes de terras divididas, anexas em uma só área, sendo: 

*A primeira sorte de terras divididas com área de 45.19.40 hectares, de cultura e campos, 

situada na fazenda Morro Limpo, lugar Água Suja, município de São Gonçalo do Abaeté, MG 

Matriculada sob o nº 5.065 no cartório de registro de imóveis da cidade de São Gonçalo do 

Abaeté, MG 

*A segunda sorte de terras divididas com área de 13.55.60 hectares, de cultura e campos, 

situada Morro Limpo, lugar Água Suja, município de São Gonçalo do Abaeté, MG 

Matriculada sob o nº 5.065, livro 2 T, folhas 16 no cartório de registro de imóveis da cidade de 

São Gonçalo do Abaeté, MG 

*A terceira sorte de terras divididas com área de 06.5 hectares, de campos, situada Morro 

Limpo, lugar Água Suja, município de São Gonçalo do Abaeté, MG 

Matriculada sob o nº 5.064, livro 2 T, no cartório de registro de imóveis da cidade de São Gonçalo 

do Abaeté, MG. 

Avaliação foi feita através de pesquisa de preço local. 

Matriculas: 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
FATORES DE AVALIAÇÃO: 

Os fatores levados em consideração para esta avaliação foram: 

A – Localização.  

Imóvel localizado a 25 km da cidade São Gonçalo do Abaeté, MG, saindo pela estrada 

vicinal para a região da Caraíba, rodovia Prefeito José Azul, daí saindo da mesma para estrada 

da fazenda Mato Seco, até a passagem do Ribeirão Água Suja, daí pela estrada a cima, até a 

bifurcação a esquerda, segue-se por dois mata burros, até a segunda porteira de ferro a 

esquerda, onde se inicia a terra avaliada. 

 

B – Topografia. 

 Terreno escorrido para o fundo, com aproveitamento para pecuária e partes podendo 

até plantar lavouras anuais. 

C – Utilização. 

 Anualmente utilizado com pastagem, com mais ou menos 45 hectares de pastos, nas 

terras mais férteis. 

D – Vizinhança. 

 Imóvel com vizinhança de pecuária mista extensiva. 

E – Água.  Imóvel possui em toda sua extensão, no fundo, o córrego Água Suja, na divisa 

da propriedade. 

F – Benfeitorias. 



 
 Possui cerca de arame liso e eucalipto tratado, mais ou menos 45 hectares de terras em 

pasto. 

Fotos: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
G – Preços praticados na região. 

 Conforme imóveis à venda e vendidos na mesma região. 

*Imóvel com 25 ha, a 10 km da terra avaliada, fraca de pasto e sem benfeitorias, vendidas R$17 

mil o hectare. 

*Imóvel com 25 ha, a 4 km da terra avaliada, escorrida, com benfeitorias fracas, a venda, 

pedindo R$25 mil o hectare. 

*Imóvel de 2879 ha, terra sem benfeitorias, degradada, divide com a terra avaliada, a venda, 

valor R$ 18 milhões de reais. 

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: 

A avaliação foi feita através de pesquisa de preços local. 

Preços praticados na região. 

Obter o preço justo de mercado dos imóveis avaliados. 

AVALIAÇÃO: 

Levando em consideração os fatores usados para avaliar o imóvel em questão, com 65 hectares 

de terras, avalio em RS 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais) o todo. 

Observando se que o aproveitamento é de 80 % para terra de uso, ou seja, 52 hectares, e 20% 

de terras de APP e reserva legal, ou seja, 13 hectares.  

Vistoria feita dia 08 de novembro de 2022, acompanhado pelo pai do proprietário. 

Esta avaliação contém 11 folhas, incluindo certidões de inteiro teor, fotos e mapas da localização 

emitida via google Earth.  

Patos de Minas, 06 de novembro de 2025. 

 

 

 

 

_________________________________________________________________ 

Marco Antonio Araújo Silva 

CRECI 14 433, 4ª Região MG- CNAI 26.357. 

CPF 672.079.796-49. 
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