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1. INTRODUÇÃO 

 
Visa o presente Parecer, atendendo à solicitação da empresa COOPERATIVA DE ECONOMIA E 
CREDITO DOS COMERCIANTES DO OESTE  – SICOOB CREDICOPA – CNPJ: 71.297.899/0005-28, 
determinar o valor de mercado atualizado de 01 Imóvel, nesta cidade, na Rua Amendoim 
N⁰3.027, Bairro Minas Gerais em Uberlândia-MG, constituído por 01 Imóvel(GALPÃO 
COMERCIAL), com todas as suas benfeitorias, instalações e pertences, objeto deste PTAM – 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 
Este Laudo de Avaliação atende a todos os requisitos da Lei nº. 6.530/78, que regulamenta a 
profissão de Corretor de Imóveis, e a Resolução nº 1.066/2.007 do COFECI – Conselho Federal 
dos Corretores de Imóveis. A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma 
Brasileira da ABNT - NBR 14.653 – 2 – Avaliação de Imóveis Urbanos. 
O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI – CONSELHO FEDERAL DE 
CORRETORES DE IMÓVEIS, e do IBAPE – INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE 
ENGENHARIA. 
 

2. OBJETIVO 

 
O objetivo do laudo é a determinação técnica do Valor de Mercado de 01 Imóvel situado em 
Uberlândia(MG), na Rua Amendoim N⁰3.027, Bairro Minas Gerais, com todas suas benfeitorias, 
instalações e pertences existentes, com área de Terreno de 330,00m² e área construída segundo 
documentação fornecida pela parte contratante de 250,61m², para Atualização de Valor de 
Mercado. 
 

 

3. PROPRIETÁRIA DO IMÓVEL 

 
O Proprietário do Imóvel é, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO 
LTDA – SICOOB CREDICOPA – CNPJ: 71.297.899/0001-02, conforme documentação fornecida 
pela Contratante. 
 
 

4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

Matrícula: 40.851 – 2° CRI Uberlândia - MG LIVRO 2 – REGISTRO GERAL 

Área do Terreno 330,00m² 

Área Construída 250,61m² 

 
 



   

 
Bairro Minas Gerais (Zona Norte, Uberlândia) 
 • Localização: situado na Zona Norte da cidade, cerca de 10 km do 
centro da cidade. Formado por loteamentos como Minas Brasil, Jardim 
Umuarama I e II (parte), Boulevard Mineiro, Novo Umuarama, Residencial 
Flamboyant e parte de Marta Helena. 
 • Bairros vizinhos: limita com Marta Helena, Buritis e Granja 
Marileusa. 
 • Perfil urbano: bairro tradicional e de expansão planejada, com 
infraestrutura em crescimento, contando com ruas pavimentadas, drenagem, 
iluminação pública e regularização fundiária nos loteamento. 
 • Uso do solo: predominantemente residencial, com predominância de 
casas e condomínios, alguns terrenos disponíveis à venda e oferta crescente de 
imóveis para famílias de classe média-baixa e média. 
 • Mobilidade e acessos: acesso fácil por vias principais da Zona Norte e 
linha de ônibus urbano que corta o bairro. Terminal e linhas expressas conectam 
à região central. 
 • Infraestrutura geral: abastecimento de água, rede de esgoto, coleta 
de lixo, energia elétrica e telecomunicações conformes aos padrões municipais; 
predominância de zona residencial e pouca presença de comércios de grande 
porte. 
 
 Rua do Amendoim (bairro Minas Gerais) 
 • CEP único: 38402-206. 
 • Caracterização: via residencial típica do bairro, com predominância 
de casas térreas e pequenos condomínios. Várias ofertas de imóveis à venda, 
desde apartamentos compactos até casas médias (2 a 3 quartos, vagas de 
garagem) e alguns galpões comerciais. 
 • Acessibilidade: ponto de ônibus próximo (linha A234 – Flamboyant 
via Minas Gerais). A estação mais próxima fica na Rua Amaral Coutinho, a cerca 
de 130–140 m, cerca de 2 a 4 minutos a pé. 

 • Padrão construtivo e ocupação: loteamentos ao longo da via 
oferecem terreno para novas construções, alguns com área construída de 
aproximadamente 60 m² em lotes de até 330 m². Casas geralmente simples, 
voltadas a famílias, com vagas de garagem, área de serviço, cozinha 
americana ou área externa, e alguns galpões comerciais.  

 
 
 



   

5. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
 
               

 



   

 



   

 



   

 



   

 



   

 
                                                          CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR 
 
Certifico nos termos do art. 19, § 1* da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente 
cópia é reprodução fiel da matrícula n° 40.851. O referido é verdade, dá fé.  

Uberlândia, 29 de Julho de 2025. 
 
 

6. SITUAÇÃO LEGAL DO IMÓVEL 

 
  

Não foram realizadas pesquisas para atestar a situação legal do Imóvel, por não 
ser o objetivo deste laudo. 
 
 

7. VISTORIA DO IMÓVEL – MÉTODO DE AVALIAÇÃO – CARACTERIZAÇÃO DO BAIRRO 

 
A vistoria do imóvel foi realizada no dia 04/08/2025, às 13:40h. 
 
Neste Parecer Avaliatório estão sendo usados o Método Comparativo de Dados de Mercado – 
MCDDM, que é o método indicado pela Norma para a referida Avaliação. 
 
O Bairro Minas Gerais possui ruas pavimentadas, meio-fio, calçadas, energia elétrica, água, 
rede de esgoto, rede de água pluvial, entrega postal, linhas de ônibus e telefonia. 
 
Perfil urbano e infraestrutura 
 • Ambiente residencial e comercial: apresenta uma estrutura urbana com 
mix equilibrado entre moradias e comércio local, ruas pavimentadas, boa iluminação 
pública e acesso a serviços essenciais como mercados, padarias e escolas  . 
 • Planejamento: lotes organizados em torno de vias principais e redes de 
convivência e áreas verdes, favorecendo a qualidade de vida comunitária   
 
Panorama Empresarial 
 • Atualmente o bairro conta com cerca de 1.258 empresas ativas, conforme 
dados de julho de 2025  . 
 • A maioria (87 %) são microempresas, incluindo MEIs (65 %), com cerca de 
8% de porte médio/grande. 
 
 
 
 
 



   

8. AVALIAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

 
QUADRO DE AMOSTRAS DE TERRENOS: 

F.O. = Fator Oferta    -    F.L. = Fator Localização   -   H = Homogeneização 
 
 

MÉDIA DE VALORES DE TERRENOS POR METRO 
QUADRADO – R$ 667,14 

 
 
 

   

Nº Terreno Valor R$ F. O. F. L. H m² R$/m² Fonte 

01 Terreno 650.000,00 0,90 1,10 643.,500,00 1.021   630,26 Polo Imóveis 

02 Terreno 172.000,00 0,90 1,10 170.280,00 250   681,12 Objetiva 
Imóveis   

03 Terreno 175.000,00 0,90 1,10 173.250,00 276 627,71 Ivan Negócios 
imobiliários  

04 Terreno 255.000,00 0,90 1,10 252.450,00 400 631,12 Eccos Imóveis 

05 Terreno 275.000,00 0,90 1,10 272.250,00 473 575,58 New Life 
Imóveis 

06 Terreno 180.000,00 0,90 1,10 178.200,00 250 712,80 Objetiva 
Imóveis 

07 Terreno 260.000,00 0,90 1,10 257.400,00 354 727,11 Objetiva 
Imóveis  

08 Terreno 210.000,00 0,90 1,10 207.900,00 335 620,59 Udi confiança 
Imóveis  

09 Terreno 200.000,00 0,90 1,10 198.000,00 250 792,00 Gold Imóveis 

10 Terreno  170.000,00 0,90 1,10 168.300,00 250 673,20 Storte Imóveis 



   

TABELA CUB/M²  

 



   

 
Fundamentação para uso da referência GI – Galpão Industrial (Sinduscon-MG) 
 
Para fins de estimativa do custo unitário de construção da área edificada, adotou-
se como base a referência GI – Galpão Industrial, conforme a tabela do CUB/m² 
(Custo Unitário Básico) divulgada pelo Sinduscon-MG (Sindicato da Indústria da 
Construção de Minas Gerais). 
 
Tal escolha se justifica pelas características construtivas e funcionais do imóvel 
avaliado, a saber: 
 • Tipologia: Edificação do tipo galpão térreo, com uso comercial, mas 
com padrão construtivo típico de galpões industriais, ainda que não abrigue 
atividade fabril; 
 • Estrutura: Simples, com cobertura metálica e pé-direito compatível 
com atividades de armazenagem ou operação logística; 
 • Acabamentos: Básicos, enquadrando-se no padrão normal, 
conforme diretrizes da NBR 12.721 e NBR 14.653-2; 
 • Pavimentação: Imóvel com pavimento único, em conformidade com 
o escopo da referência GI; 
 • Uso predominante: Atividades comerciais que demandam espaço 
amplo, cobertura elevada, piso resistente e ambientes abertos — características 
comuns a galpões industriais e compatíveis com a referida tipologia. 
 
Dessa forma, a referência GI é a que melhor representa o custo estimado por 
metro quadrado de construção da edificação avaliada, tanto em aspecto físico 
quanto funcional, conforme prática consagrada na engenharia de avaliações e 
respaldo normativo da ABNT NBR 14.653-2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

 
                           VALOR DO TERRENO = ÁREA TERRENO x MÉDIA VALOR TERRENOS 

 
VALOR DO TERRENO = 330,00m² x R$ 667,14 = R$ 220.156,20 

 

VALOR DO TERRENO = R$ 220.156,20 
 

VALOR DA ÁREA CONSTRUÍDA = ÁREA CONSTRUÍDA X MÉDIA VALOR M² CUB MG 
 

VALOR DA ÁREA CONSTRUÍDA = 250,61m² x R$ 1.243,15(CUSTO MÉDIO M² CUB-MG)  =  
R$ 311.545,82 

 

VALOR DA ÁREA CONSTRUÍDA = R$ 311.545,82 
 

VALOR DO IMÓVEL = VALOR DO TERRENO + VALOR DA ÁREA CONSTRUÍDA 
 

VALOR DO IMÓVEL = R$ 220.156,20 + R$ 311.545,82 = R$ 531.702,02 
 

 VALOR DO IMÓVEL = R$ 531.702,02 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

9. CONCLUSÃO 

É DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE OS 
 VALORES DE MERCADO PARA O IMÓVEL AVALIANDO SÃO: 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL É ESTIMADO EM: 

R$ 531.702,02  
(QUINHENTOS E TRINTA E UM MIL E SETECENTOS E DOIS REAIS E DOIS 

CENTAVOS) 

VALOR  MÉDIO  MERCADO  IMÓVEL  (VMMI) =  R$ 531.702,02 

              VALOR  MÉDIO  VENDA  FORÇADA  (VMVF)  =  R$  478.531,81 



   

 
 

10. ENCERRAMENTO 

 
 
O presente PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica  é  composto  de 14 páginas, 
todas de um lado só, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. 
 
 

11. ANEXOS 

 
 
▪ FOTOS DO IMÓVEL E LOCALIZAÇÃO PELO GOOGLE MAPS 
 
▪ AMOSTRAS DE MERCADO 
 
▪ SELO CERTIFICADO DIGITAL COFECI 
 
▪CERTIFICADO DO AVALIADOR 
 
 
 
EMPRESA RESPONSÁVEL: 
 
 

NOME:  MORIAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS  -  
CRECI PJ MG- 5.834    
CNAI DO AVALIADOR: 36.650  

CNPJ: 29.941.729/0001-44 CRECI DO AVALIADOR:  MG-30.718  

LOCAL: UBERLÂNDIA (MG) DATA:  07/08/2025 
 

 
 
 
 

_____________________________________________________ 
MORIAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

 
 

 
 



   

FOTOS DO IMÓVEL: 
 

 
 
 

 

 
 



   

 

 
 

 

 



   

 
 
 

 
 



   

LOCALIZAÇÃO GOOGLE MAPS: 
 
 

 



   

AMOSTRAS DE MERCADO: 
  
 

               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

           



   

 

       
 
 
 
 
 
 
 



   

 
 
 

     



   

 
 

       
 



   

SELO DIGITAL COFECI-CNAI DO AVALIADOR: 
 

 



   

 
CERTIFICADO DO AVALIADOR: 
 
 

 

O Conselho Federal de Corretores de Imóveis certifica que o Corretor de Imóveis Nº 36650

Abraao Marcos Rosa Soares
inscrito em 25/06/2015 no CRECI 4ª Região/MG sob o n° 30.718 está registrado no 

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIÁRIOS e habilitado, na forma da 
Resolução COFECI nº 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI nº 001/2011, a emitir

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Brasília (DF), 26 de novembro de 2021.

Habilitação Profissional:
Técnico em Transações Imobiliárias
Certificado de Avaliação Expedido por:
CRECI  4ª REGIÃO/MG

Registro válido por três anos a partir da data de emissão acima.
Chave de Autenticação: 87b640fded0384e6edb187f9421b84565385f015
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