LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

PROPRIETARIO:
DOMIRO FURTADO FILHO
TELEFONE/CELULAR: CPF: DATA AVALIACAO:
(34)99987-0001 039.481.026-00 10/06/2025
ENDERECO COMPLETO: CIDADE:
Lote N2 41 da Guadra NE T2 - DisTnite inciustna Bio Paranaiba/MG
OBJETIVO DA AVALIACAD: AREA:
Garantia em Operacdo de Cradito 1875 m2
REGISTRO: MATRICULA: DATA:
R-4 Livro 02 RG 10.185 26/09/2017
CAR:
OUTORGA: POSSUI ALGUM SISTEMA DE IRRIGACAO INSTALADO:
@sim ONAC Osm ®ONAO
COORDENADAS GEODESICAS:
Latitude: -19.3155 Longitude: -46.1468
ALTITUDE:
1135 mts

LOCALIZACAO E DESCRICAO:

- O imovel esta distante 16 km da cidade de Sao Gotardo/MG, na regido do PADAP em Rio
Paranaiba/MG.

- O acesso ao imovel é facil, em Rodovia asfaltada as margens da BR 354.

- Imdvel possui energia elétrica de 75 ¢v, ndo tem nenhuma benfeitoria.

- Referente a possibilidade de negdcios deste imével considero de facil negociagdo por ser
um loteamento comercial as margens da BR 354 proximo a cidade de Sao Gotardo/MG e
com grande apelo comercial.

OUTRAS INFORMACOES SOBRE OS RECURSOS HIDRICOS:
- N3o tem acesso a agua direta, somente se furar pogo artesianc ou cisterna. Hoje nao
possui. Possui outorga para perfuragdo de pogo artesiano, mas nao fez perfuragdo até o
momento.
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TOPOGRAFIA:
Topografia plana.

COBERTURA VEGETAL:

Limpa, como € area pequena (Lote comercial) ndo tem nenhum plarntio.

BENFEITORIAS:

NZo existe benfeitorias no imdvel.

CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:(VEIA ANEXO )

- Grupo de Capacidade de Uso: Grupo A (terras passiveis passiveis de utilizacdo com
culturas anuais, perenes, pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre.

- Classe de Capacidade de Uso: Classe | (terras cultivaveis, aparentemente sem
problemas especiais de conservacao).

CLASSIFICACAO DO SOLO:
Areno argiloso.
3 (TRES) ULTIMAS CULTURAS:
Ndo tem cultura plantada, loteamento comercial.

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O imovel avaliado, é de alta liquidez no mercado imobilidrio da regido. Area com
possibilidade para construgdo de galpdes ou escritdrios comerciais. Alto valor por estar as
margens da Rodovia BR 354.

VALOR DE MERCADO:
- Valor da Terra nua: RS 214,00/m2 * 1875 m2 = RS 401.250,00



FONTES E/OU CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL

O valor da terra nua usado para a avaliagdo e valorizacdo do imdvel, foi o valor de venda
de imdveis praticados na regido em areas semelhantes a esta, objeto deste laudo de
avaliagao.

CONSIDERACOES FINAIS:

A drea do imdvel tem fins comerciais pela sua localizagdo, drea pequena e outros
empreendimentos comerciais ao fado.

ROTERIO DE ACESSO:

Saindo de Sdo Gotardo/MG siga por 11 km até BR 354, vire a direita sentido Rio
Paranaiba/MG por 5,0 km e o imdvel estara a a sua esquerda as margens da rodovia.

CROQUI DE LOCALIZACAO:

Latitude: -19.3155
Longitude: -46.1468

fAltitude: 1135 mts
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FOTOGRAFIAS:
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