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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1 - PROPRIETARIO:

NILMAR RODRIGUES DO NASCIMENTO CPF Ne 415.791.431-72 E KATIA
COSTA SOARES CPF 864.512.516-15

2 - FINALIDADE:

A finalidade do laudo é avaliacdao de mercado do bem avaliando para
determinacao de valor para leildo.

3 - OBJETO DE AVALIACAO:

O objetivo do Laudo de Avaliacdo é a determinacao do valor de mercado de
um imoével urbano, com base em pesquisas da regido geoecondmica do
imoével avaliado, apresentando como conclusao a convic¢ao do valor venda
em leildo judicial.

4 — LOCALIZACAO:

Imoével Comercial Tipo de Implantacao: Isolado
Rua Serra da Mantiqueira, n? 305 sala 01

Rua Serra da Mantiqueira, n2 303 sala 02

Rua Serra da Mantiqueira, n? 301 sala 03

Rua Serra da Mantiqueira, n2 299 sala 04

Rua Pico das Agulhas Negras, n? 201 sala 05

Bairro Sao Jorge CEP.: 38.410-410

Uberlandia-MG

5 — DESCRICAO SUMARIA DO BEM: Um imdvel comercial situado nesta
cidade as Ruas Serra da Mantiqueira, n? 305 sala 01, Rua Serra da
Mantiqueira, n? 303 sala 02, Rua Serra da Mantiqueira, n2 301 sala 03, Rua
Serra da Mantiqueira, n2 299 sala 04, Rua Pico das Agulhas Negras, n2 201
sala 05, Bairro Sao Jorge, constituido de cinco cmodos de comércio, assim
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distribuidos: Sdo cinco comodos com sala ampla de multiuso, um banheiro,
sem vaga de garagem; comodos estes com a area total construida de
250,13m?; sendo, sala 01, medindo 57,64 m?; sala 02, medindo 83,28 m?;
sala 03, medindo 42,41 m?; sala 04, medindo 43,17 m?; sala 05 medindo
23,63 m?; lancadas na Prefeitura Municipal de Uberlandia-MG, averbados
no Cartério de Registro local; e seu respectivo terreno designado por Lote
n2 21 da quadra n? 17, medindo e confrontando: cinco metros e vinte e dois
(5,22) centimetros mais sete metros e oitenta e cinco (7,85) centimetros de
frente para a rua Pico das Agulhas Negras; Vinte e cinco (25,00) metros pelo
lado direito, confrontando com o lote n? 22; Dez metros e vinte e dois
(10,22) centimetros pelos fundos, confrontando com o lote de n2 01; e vinte
(20,00) metros pelo lado esquerdo, confrontando com a Avenida Serra da
Mantiqueira; com a area de 250,13m?, com area testada de vinte (20,00)
metros; Conforme descricdo constante no documento de propriedade,
objeto da Matricula n? 70.616 do Cartdrio do 12 Oficio de Registro de
Imodveis, desta comarca.

- Imadvel esta localizado em area de preserva¢cao ambiental: Nao
- Imadvel faz parte de Patriménio histdrico da cidade: Nao

6 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

O imdvel possui padrao de construcao normal e bem conservado.

O Imovel é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:
Guias, sarjetas, pavimentacao, Rede de agua, Rede telefonica, Rede de
Energia elétrica, lluminagcao Urbana, Coleta de lixo, transporte coletivo, TV
a cabo, Internet, supermercado, restaurantes, farmacias e comercio em
geral

- Estado de conservagao do imoével: BOM

- Padrao de acabamento do imovel: NORMAL

7- SITUACAO DO IMOVEL:

O imodvel se encontra ocupado e nao temos informacao dos inquilinos
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8 — DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Em virtude das condi¢des supracitadas, o imovel se enquadra na condicao
de boa liqguidez no mercado imobiliario local.

9 - METODOLOGIA APLICADA:
DCDM - Direito Comparativo Direto de Dados do Mercado.
10 — NIVEL DE RIGOR:

Atingiu o nivel de rigor normal de avaliagdo de imdveis estabelecidos e
praticados pelo mercado imobiliario local, e imobiliarias credenciadas.

11 — DETERMINAGAO DO VALOR:

Analisando variaveis e comparativos a outros imdéveis assemelhados, bem
como levando em consideracdo a tendéncia do mercado imobiliario atual,
tem para o avaliado em questao de valor de:

A - VALOR DE MERCADO: RS 750.000,00(Setecentos e cinquenta mil
reais)

B — VALOR DE VENDA FORCADA: RS 650.000,00(Seiscentos e cinquenta
mil reais)

Uberlandia, 22 de janeiro 2025
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