LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

PROPRIETARIO:

IRIS LUIZ ALVES
TELEFONE/CELULAR: CPE: DATA AVALIACAO:

(34)99967-9488 443.126.286-53 21/01/2021
ENDERECO COMPLETO: CIDADE;

FAZENDA FRAGATA OU NAU DE GUERRA TIROS/MG
OBJETIVO DA AVALIACAD: AREA:

Garantia em Operac3o de Crédito 5,7794 HA
REGISTRO: MATRICULA: DATA:

R1 - Livro 2-BK 12125 21/08/2020
CAR:

MG-3168903-5AC55CFFOB7A47838A33A6BA970D5687 de 05/05/2015
OUTORGA: POSSUI ALGUM SISTEMA DE IRRIGACAQ INSTALADO:
SiM @ NAo {38IM & NAO

COORDENADAS GEODESICAS:
Latitude: - 19.0907 Longitude: - 45.7995

ALTITUDE:
865 mis

LOCALIZACAO E DESCRICAO:

- O imdvel estd distante 57,4 km da cidade de Sdo Gotardo/MG, localizado no municipio de
Tiros /MG regido da Fragata.

- O acesso ao imével é relativamente facil, com 28 km em estrada de terra bem
conservada, sem grandes problemas para transito de produtos ou da producso.

- Imavel possui energia elétrica bem préximo e ndo tem nenhuma benfeitoria.

- Referente a possibilidade de negdcios deste imével considero de média a dificit a
negociacdo por ser distante de cidade, terreno maioria da area com declividade acentuada,
sem benfeitorias e sem pastagem formada.

OQUTRAS INFORMACOES SOBRE 0S RECURSOS HIDRICOS:

Propriedade tem 1 nascente e um corrego em uma de suas divisas. Possui em sua drea
uma caixa que armazena dgua que vem desta nascente.




TOPOGRAFIA:

Topografia acidentada com pequena parte da area plana.

COBERTURA VEGETAL:

Toda drea com mato nativo, sem cobertura piantada.

BENFEITORIAS:
N&o possui benfeitorias.

CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:(veia ANEXO 1)

- Grupo de Capacidade de Uso: Grupo A {terras passiveis passiveis de utilizacdo com
culturas anuais, perenes, pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre.

- Classe de Capacidade de Uso: Classe | (terras cultivaveis, aparentemente sem
problemas especiais de conservag¢do).

CLASSIFICACAO DO SOLO:

Solo com textura argilosa.
3 (TRES) ULTIMAS CULTURAS:

Propriedade ndo tem nenhum cultivo ou pastagem formada. Campo nativo.
DIAGNGSTICO DO MERCADO:

O imével avaliado, é de média a baixa liquidez no mercado imobilidrio da regido. Area
com possibilidade para pecuaria devido sua topografia e pequenos plantios devido area
peguena apta a mecanizacdo. Também distante de cidades.

VALOR DE MERCADO:
- Valor da Terra nua: RS 10.000,00/ha * 5,7794 ha = RS 57.794,00



FONTES E/QU CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL

O valor da terra nua usado para a avaliac3o e valorizacio do imdvel, foi o valor de venda
de imdveis praticados na regido em dreas semelhantes a esta, objeto deste laudo de
avaliagdo.

CONSIDERACOES FINAIS:

A drea do imovel tem aptiddo para pecudria e pequenos plantios. Considero aptz a
atividade pecudria e atividade agricola em pequena parte do imdvel.

A drea, embora pequena, tem RL associada a outras matriculas em um total de 229,99 ha
de area total e com Reserva Legai de 47,31 ha.

ROTERIO DE ACESSO:

De Sdo Gotardo/MG sentido a Matutina/MG siga em asfalto por 19,5 km até acesso aesta
cidade, siga em diregdo a Tiros/MG por 10 km e vire a direita na Venda. Siga em estrada
de terra por 3 km até a Rancharia, mantenha a sua esquerda, siga por 4,7 km até
Povoadao Agua Limpa, siga por 11,8 km, vire a esquerda em bifurcacdo. Ande mais 6 km
mantenha a esquerda, siga por 600 mis e vire a direita em bifurcagdo, siga mais 1,2 km
mantenha a esquerda e mais 600 mts chegara porteira a direita entrada da propriedade.
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FOTOGRAFIAS:

S3o Gotardo/MG, 22 de Janeiro de 2021
Jarbas de Pddua Corréa
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