SETAGRO LTDA. A
Servigos Técnicos em AGRONOMIA, AGRIMENSURA e ENGENHARIA Litda.

SETAGRO LTDA.

- Projetos Técnicos para: Custeio Agricola e Pecuario, Investimentos, Irrigagédo e
Barragens ( nas normas do IBAMA); Assisténcia Técnica em lavouras; Responsabilidade
Técnica em Campos de Sementes e Viveiros de Mudas (nas normas do IMA); Avaliacdes
de Propriedades (nas normas da ABNT e de acordo com o IMAPE); Plano para Desmate e
Inventario Florestal (nas normas do IEF); Relatério Técnico para Outorga de agua
(nas normas do IGAM); Relatérios para Licenciamento Ambiental - RCA e PCA (nas
normas da FEAM / IEF); Loteamento, Curvas de Nivel, Medigdo e Divisdo de Terras,
Levantamento Planialtimétrico, Pericias, Consultorias e outros afins.

* TITULO: AVALIACAO EXPEDITA DE IMOVEL URBANO

* IMOVEL: LotE URBANO —Avenida Randolpho Borges Mundim esquina
com a rua Elza Borges da Fonseca—- BAIRRO PLANALTO

* MUNICIPIO: PATOSVDE MINAS - MG

* COMARCAL PATOS DE MINAS - MG

* ESTADO: MINAS GERAIS (MG)

" PROPRIETARIO Denise Guerra Furtado | 7

* INTERRESSADOQO: sSICOOB CREDIPATOS LTDA.

2 RESP TECNICO Roberto Mendonga Mundim

Engenheiro Agronomo
CREA- MG 56.594/D

*DATA: 02/10/2023.

Av. Padre Almir Neves de Medeiros, 840 — Sobradinho - CEP: 38701-118 - Fone/Fax: (34) 3821-4850 - Patos de Minas - M.G.




SETAGRO LTDA.
Servigos Técnicos em AGRONOMIA, AGRIMENSURA ¢ ENGENHARIA Litda. @

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

DATA: 02/10/2023
SOLICITANTE: SICOOB CREDIPATOS

OBJETO: Lote com construgdo no perimetro urbano, na avenida Randolpho Borges Mundim
esquina com Elza Borges da Fonseca — Bairro Planalto — Patos de Minas — MG.

PROPRIETARIO: Denise Guerra Furtado CPF: 006.158.166-65

OBJETIVO: Determinacdo do valor de mercado do imdvel acima, através de avaliagdo
expedita.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: Trata-se de imével urbano, com acesso por vias asfaltadas.
Definido pelo Lote 27 da Quadra 04 Setor 35 da quadra 16 sob n2 0418, na avenida
Randolpho Borges Mundim esquina com Elza Borges da Fonseca, no Bairro Planalto. O
Terreno possui area total de 418,13 m? e drea construida de 181,36 m? conforme Matricula
46.948, 122 E/I, fl 20. 0 imével é plano e possui 17,55 metros de frente, 15 metros de fundo,
23,5 metros pela esquerda e 32,55 metros pela direita.

INFRAESTRUTURAS: Trata-se de um prédio residencial dividido em 11 pecas (01 suite com
duas pecas, 02 dormitérios, 01 sala de estar, 01 sala de jantar, 01 cozinha, 01 despejo, 01
depésito e 02 W.Cs) possui energia elétrica, iluminagdo publica, redes de telefone, coleta
de lixo, transporte publico, rede de abastecimento de dgua e rede de coleta de esgoto, vias
asfaltadas.

LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS: o imdvel localiza-se em rua asfaltada. Definido pelo
Lote 27 da Quadra 04 Setor 35 da quadra 16 sob n2 0418, na avenida Randolpho Borges
Mundim esquina com Elza Borges da Fonseca. O bairro Planalto é predominantemente
residencial, existindo também alguns comércios, tais como Bares, Lanchonetes,
Distribuidora de Gas, Mercearia, Lan House, Saldo de Belesa, Sacoldo e varios outros.

TITULOS DE DOMINIO: matricula n® 46.948, L2 2-E/l, fls. 20, do Cartdrio de Registro de
Imdveis de Patos de Minas — MG.

AREA DO IMOVEL: 418,13 m? (quatrocentos e dezoito virgula treze metros quadrados)

FINALIDADE DA AVALIACAO EXPEDITA: oferecer subsidios do imével oferecido em garantia
junto ao SICOOB CREDIPATOS.
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SETAGRO LTDA.
Servigos Técnicos em AGRONOMIA, AGRIMENSURA ¢ ENGENHARIA Ltda. )

DIAGNOSTICO DO MERCADO: Em virtude das condigdes supracitadas, o imével se enquadra
na condi¢do de Boa Liquidez, no mercado imobilidrio local.

FONTES CONSULTADAS PARA DEFINICAO DO VALOR VENAL/OBSERVACOES:

José Antonio — Juca Imdveis: corretor de iméveis

Alair — Imobilidria Terra e Teto: corretor de imoveis

Paulo César Domingues: corretor de iméveis

Marco Antonio — Terra Nobre Imobilidria: corretor de imdveis

Classificado Tim Tim

VALOR ATRIBUIDO: informamos que esta avaliacdo expedita tem como base os pregos do
mercado imobilidrio / imdveis urbanos, praticados no momento nesta regido que é de
R$1.250,00/m?2.

Terreno = R$1.250,00/m? x 418,13 m? = RS 522.662,50
Benfeitoria = R$3.000,00/m? x 181,36 m? = RS 544.080,00
TOTAL GERAL RS 1.066.742,50

(um milh3o, sessenta e seis mil, setecentos e quarenta e dois reais e cinquenta
centavos).

A\l

SETAGRO LTDA.
Roberts Mendonca Mundis
ENG. AGRONOMO
CREA-HG 56.504/D4° Regifo
CBF 8,6 644 356 20
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