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1. RESUMO

Enderecgo do imdvel
RUA HUM, LOTE 21 DA QUADRA 08, BAIRRO MANSOES DO LAGO.

Cidade
SAO GOTARDO.

UF
MG

Objetivo da Avaliagao
DETERMINACI\O DO VALOR DE MERCADO.

Finalidade da Avaliagdo
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Solicitante e/ou Interessado
COOPERATIVA DE CREDITO CREDISG LTDA - SICOOB CREDISG.

Proprietario

COOPERATIVA DE CREDITO CREDISG LTDA - SICOOB CREDISG.

- 24/08/2026
19.319940° S, 46.060651° W

Tipo de Imovel Area do terreno (m?) Area do terreno escriturada (m?)
TERRENO | 312,00 | 312,00

Frente (m) Topografia)

13,00 Plano

Metodologia Especificacdo (fundamentacdo/precisdo)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

FUNDAMENTAGAO II / PRECISAO IlI

Valor de Avaliagdo do Imdvel

R$ 235.000,00 ( Duzentos e trinta e cinco mil
reais. )

Classificagdo quanto a liquidez do Imével
MEDIA LIQUIDEZ

Nome do Responsavel Técnico
CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO

CPF do RT
095.024.366-36

CREA do RT
185.769/D

Formacdo do RT

ENGENHEIRO CIVIL

Nome do Representante Legal
CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO

CPF do RL
095.024.366-36

Nome da Empresa CNPJ
CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO

ENGENHARIA LTDA

22.899.824/0001-88

Assinado de f digital
o> HNRIQUE porcantos nevinate

LOPES DE
CARVALHO:095024 CARVALHO:09502436636

Dados: 2026.08.24 16:52:23
36636 -03'00'

Assinatura do Responsavel Técnico

S3o Gotardo/MG, 24 de agosto de 2026

CARLOS HEN RIQUE Assinado de forma digital por

LOPES DE CARLOS HENRIQUE LOPES DE

CARVALHO:09502436636
CARVALHO:095024 pados: 2026.08.24 16:52:32

36636 0300

Assinatura do Representante Legal

02




CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
C AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.701-128
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357

2. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Cooperativa de Crédito Credisg Ltda — Sicoob Credisg.

3. OBJETO DA AVALIACAO

IMOVEL: Terreno

ENDERECO: Rua Hum, lote 21 da quadra 08, Bairro Mansdes do Lago,
S30 Gotardo/MG.

COORDENADAS GEOGRAFICAS: Latitude: 19°19'11.9"S e Longitude:
46°03'38.2"

4. FINALIDADE

Consolidacao da Propriedade Fiduciaria.

5. OBJETIVO

O objetivo do trabalho é a determinacdo do valor de mercado (compra
e venda) do imdvel, definido pela NBR 14653-1 como a “analise técnica,
realizada por profissional habilitado, para identificar o valor de um bem, seus
custos, frutos e direitos, bem como determinar indicadores da viabilidade de

sua utlizacdo econdmica para determinada finalidade, situacdo e data”.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas na ABNT como NBR 14653/2019 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e NBR 14653/2011 - Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-

se:

e Na documentagdo fornecida: matricula do imével atualizada de
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numero 19309 pertencente ao Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao

Gotardo/MG;

e Em imagem do Google;

e Em informag¢bes constatadas "in loco" quando da vistoria ao

imovel, realizada em 24/08/2026.

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio
local (vendedores, compradores,intermedidrios etc.).

e Nado foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos
documentos fornecidos; as observacbes “in loco” foram feitas sem
instrumentos de medicado;

e Asinformagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

e Todaadocumentacdo utilizada se encontrava de forma completa
e regularizada, estando o imovel livre e desembaragado de quaisquer outros

Onus e apresentando condi¢cdes de ser comercializado de imediato.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

= Tipo do bem: Terreno

* Matricula n?: 19309

= Endereco: Rua Hum, lote 21 da quadra 08
» (Cidade: S3o Gotardo/MG

= Areado terreno (m?): 312,00

" Frente (m): 13,00

= Topografia: Plano

* Latitude: 19°19'11.9"S

= Longitude: 46°03'38.2"

7.1 Caracterizagao da Regiao

O municipio de Sdo Gotardo, pertencente ao Estado de Minas Gerais

possui populacdo de aproximadamente 41.000 habitantes ( Censo de 2022 ) e



CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
C AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.701-128
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357

area de 853,745 km?. Sua principal atividade econémica estd voltada para o
agronegécio, com destaque para a agricultura de frutas e hortalicas.

O imodvel avaliando — terreno, esta situado na Rua Hum, lote 21 da
quadra 08, bairro Mansdes do Lago, na cidade de S3ao Gotardo. A regido do
imovel avaliando é formada, na sua maioria, por terrenos de superficie seca e
topografia plana, que possuem vocacao residencial e composta por familias de
classe média e alta.

No entorno do terreno encontram-se imdveis com vocag¢ao semelhante ao
avaliado.

O acesso é facilitado, e encontra-se situado a uma distancia de 1500
metros do centro comercial e de prestagao de servigos da cidade como escolas,
hospitais, creches, igrejas, pracgas, postos de policia, equipamentos de lazer, etc.

Apresenta em sua infraestrutura sistema vidrio, transporte coletivo,
coleta de residuos sdlidos, agua potavel, energia elétrica, telefone, redes de
cabeamento para transmissdo de dados, telefonia, esgotamento sanitario e

aguas pluviais.

7.2 Caracterizagao do Imdvel

O terreno com area total de 312,00 m? possui formato regular, com as
seguintes medidas perimetrais e confrontages: 13,00m de frente e fundos por
24,00mnas laterais, confrontando pela frente com a referida rua, por um lado
com o lote 20, pelo outro lado com o lote 22 e pelos fundos com o lote 08, todos
da mesma quadra. Estas epecificacbes estdo na certiddo de inteiro teor
atualizada de numero 19309 fornecida pelo Cartério de Registro de Imdveis de
S3o Gotardo/MG. O imével possui topografia ingreme plana, superficie seca,
vocacao residencial e encontra-se bem localizado dentro da regido avaliada.

O objeto da avaliagdo é um terreno com formato regular, vocagao

residencial, com area total de 312,00 m?2.

Area do terreno 312,00 m?
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Formato do terreno Regular
Morfologia do terreno Plano
Frente (Testada ) do terreno 13,00 m
Area total do terreno escriturada 312,00 m?

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A cidade de S3o Gotardo possui uma populacdo de aproximadamente
41.000 habitantes. Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma
retomada da atividade econ6mica no pds-pandemia, principalmente no mercado
imobilidrio, de acordo com a pesquisa de mercado, o mercado imobilidrio urbano
de Sdo Gotardo apresenta-se estagnado tendendo ao recessivo, tendo em vista
a reducdo na procura e, em consequéncia, a diminui¢ao do volume de negécios
e da liquidez dos imdveis em geral.

No cenario atual a absor¢do pelo mercado tende a ser demorada.

Especificadamente, quanto ao imdvel avaliando, a oferta por imodveis
com caracteristicas similares na cidade é média. Assim, conclui-se que o imoével

possui média liquidez.

9. PESQUISA DE MERCADO

9.1 — IMOVEL URBANO — TERRENO:

Para avaliagdo do imdvel em questdo, utilizou-se de pesquisa de
mercado, onde procurou-se obter ofertas e/ou negdcios realizados de
informantes com grande conhecimento do local.

A coleta de dados de mercado abrangeu um conjunto amostral de
terrenos urbanos, situados no municipio de Sdo Gotardo-MG, com dimensdes

variando aproximadamente entre 120,00 m? até 3000,00 m?, totalizando no
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geral 77 elementos informativos, dos quais 69 foram efetivamente utilizados,
obtendo-se  desta maneira elementos  suficientes, devidamente
homogeneizados, como determina a Norma NBR 14653-1:2019 - Avaliagdes de
Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais, subitens 6.4 — Coleta de Dados, 6.7 —
Tratamento dos Dados, e Norma NBR 14653-2:2011 - Avalia¢6es de Bens —

Parte 2 — Imdveis Urbanos, item 8 — Procedimentos Metodoldgicos.

10. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo
Direto dos Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a
utilizagcdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a
Norma Técnicada ABNT—NBR14.653, partes 1 e 2 e cdlculo do custo de reedicdo

conforme método da quantificacdo do custo.

10.1 Terreno

O terreno foi calculado pelo método comparativo direto de dados de

mercado.

Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de
regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home” versao

1.60 com célculos em anexo.

Periodo de Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados : de 01/07/2024
a 24/08/2026.

Os dados coletados foram através de imobilidrias e corretores
especializados. Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 77 dados,

dos quais 69 foram efetivamente utilizados no modelo desenvolvido.

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica

inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressio, onde foram
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desenvolvidas as seguintes varidveis que mostraram-se consistentes e

significativas para explicar a tendéncia de formagdo dos valores:

e ( X1 )Frente: variavel independente quantitativa, que mede a
frente (testada) do lote para a principal via de acesso expressa
em metros. Amplitude da amostra : 8,00 m a 32,00 m .

Restricdo: relacdo positiva com a variavel dependente.

e ( X2 )Origem da Informagdao ( Amplitude da amostra: 1-2 ):
variavel independente dicotonica, que define o tipo de
negociacdo realizado com o imédvel, da seguinte forma: 1 =
Transacdo Efetuada e 2 = Oferta de Mercado. Restricdo: relacdo
positiva com a varidvel dependente;

e ( X3 )Setor Urbano ( Amplitude da amostra: 1-6 ): variavel
independente qualitativa de cddigo alocado, que define a
valorizac¢ao do bairro, atribuindo notas de “1” a “6”no contexto
urbano do municipio, indo do local de pouca valorizagdo com
nota “1”, regular valorizacdo com nota “2”, média valorizacdao
com nota “3”, boa valorizacdo com nota “4”, étima valoriozacao
com nota “5’ até excelente valorizagdo com nota “6”, conforme
descrito abaixo:

1- POUCA: DISTRITO INDUSTRIAL, ALTO BELA VISTA, JARDIM
EUROPA, PLANALTO;

2- REGULAR: BOA VISTA, LIBERDADE, SANTA TEREZINHA;

3- MEDIA: JARDIM DAS FLORES, JARDIM NOVO MUNDO,
LOTEAMENTO VILA VERDE, PORTAL DAS PALMEIRAS, RESIDENCIAL
GARCIA, SAO GERALDO;

4- BOA: ALVORADA, JARDIM SOL NASCENTE, MANSOES DO
LAGO, NOSSA SENHORA APARECIDA;

5- OTIMA: CAMPESTRE;
6- EXCELENTE: CENTRO, NOSSA SENHORA DE FATIMA, SAO
VICENTE.
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Restricao: relagao positiva com a varidvel dependente;

e (X4 )Area Total (Amplitude de amostra: 120,00 m? a 3000,00
m32): varidvel independente quantitativa, que informa a éarea
total do imodvel expressa em metros quadrados. Restricdo:
relacdo negativa com a varidvel dependente;

e ( X5 )Data do Evento ( Amplitude da amostra: 1-5 ): variavel
independente qualitativa de cédigo alocado, que define o
periodo e/ou intervalo de tempo em que o imdvel foi
comercializado ou ofertado no mercado, sendo:

1: Segundo semestre de 2024;
2: Primeiro semestre de 2025;
3: Segundo semestre de 2025;
4: Primeiro semestre de 2026;
5: Segundo semestre de 2026.

Restricdo: relacdo positiva com a varidvel dependente;
e ( X6 )Vocacdo ( Amplitude: 1-3 ): varidvel independente
qualitativa de cdédigo alocado que define a atratividade do

imodvel, sendo:
1 = Residencial;
2 = Misto;

3 = Comercial.
Restricdo: relacdo positiva com a variavel dependente;

e (Y)Valor Unitario (Amplitude da amostra: 116,66 a R$ 1900,58):
varidvel dependente, que representa o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o preco total de oferta ou

venda e sua respectiva drea coberta.

As varidveis abaixo, foram inicialmente consideradas no planejamento
da pesquisa, porém no decorrer dos testes, ndo apresentaram relevancia para

explicar a tendéncia de formacdo dos valores e ndo se mostraram significativas:

e Valor Total: varidvel independente quantitativa, que representa
o valor total do imével colhido para fazer parte da amostra

expresso em Reais (RS). Amplitude da amostra: R$ 45.000,00 a
9
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R$ 1.800.000,00.
o Topografia ( Amplitude: 1-2): varidvel independente qualitativa de
codigo alocado, que define a inclinagdao do terreno com relagao a

sua superficie.

10.1.1 - Valor do Terreno:

Os dados foram tratados através da estatistica inferencial, pois se trata
de um procedimento cientifico capaz de traduzir fielmente as nuances ou

tendéncias mercadolégicas.
O modelo inferencial apresentou a seguinte relacdo matematica:

Funcgao Estimativa:

Valor Unitario = e”( +4,929251154+4+0,1807831721 * 1ln
(Frente)+0,1727157594 * Origem Informagdo+0,02857841573 *
Setor Urbano2-0,0005817399029 * Area Total+0,02910239622 *
Data do Evento2?+0,08359999405 * Vocacao?)
Fazendo-se a estimativa do valor do avaliando com a utilizacdo do
modelo inferencial estatistico adotado, acima identificado, obteve-se os
seguintes resultados, adotando-se a Moda como medida central e o intervalo

de confianga de 80%.

e Atributos de Entrada:

Frente (8-32) 13,00
Origem da Informacdo (1-2) 1
Setor Urbano (1-6) 4
Area Total ( 120 — 3000 ) 312,00
Data do Evento (1-5) 5
Vocacdo (1-3) 1

Valores Total:

Valor Minimo: 214.571,06
Valor Médio: 233.994,54
Valor Maximo: 255.176,29

10
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Valor de Mercado do Terreno: R$ 235.000,00 (Duzentos e trinta e cinco

mil reais).

O valor médio foi arredondado devido a norma permitir o
arredondamento em mais ou menos 1%.

OBS: Os demais calculos estdao no anexo V.

10.4.1 DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80% :

Unitario Calculado
(R$/m?)
753,20

Resultado da Avaliagao :

Valor adotado: RS 235.000,00

O valor médio foi arredondado devido a norma permitir o

arredondamento em mais ou menos 1%.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

11
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SOBRADINHO - PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.701-128

11.01 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - METODO COMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO - TABELAS DE FUNDAMENTAGAO E

PRECISAO CONFORME NBR 14653-2

TABELA 1 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO COM A UTILIZAGAO DE MODELO DE

REGRESSAO LINEAR -NBR 14653-2

apenas uma
variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando
ndo sejam
superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem
inferiores ametade
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira

que: a) as medidas
das caracteristicas
do imdvel avaliando
ndo sejam
superiores a 100 %
do limite amostral
superior, nem
inferiores ametade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,

Item Descrigdo Grau lll Grau ll Grau | Pontos obtidos
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adocgdo de situagdo 3
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde k é o 3
de dados de numero de varidveis | numero de varidveis | numero de varidveis
mercado, independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificagdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
dados de mercado informagdes informacdes informacdes
relativas a todos os relativas a todos os relativas aos dados
dados e varidveis dados e variaveis e varidveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no
foto e modelo
caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para Admitida, desde 3

12
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amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em mdédulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 2
significancia

(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de
significancia maximo
admitido para a
rejei¢do da hipdtese
nula do modelo
através do teste F
de Snedecor

1%

2%

5%

TABELA 2 -

ENQUADRAMENTO DO

LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE

FUNDAMENTAGAO COM A UTILIZAGAO DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR -

Grau |

RESULTADO OBTIDO
GRAUS 1l 1l | SOMA
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6noGrau 2,4,5e6no minimo Todos, no 16
Itens obrigatdrios Il e os demais no no Graull e os demais minimo no
minimo no Grau no minimo no Grau

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il

TABELA 3 — GRAU DE PRECISAO COM A UTILIZACAO DE MODELO DE REGRESSAO
LINEAR — NBR 14653-2 — RESULTADO OBTIDO

Descricao

Grau de Precisdao

13
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Amplitude do intervalo de confianga de 80% | <30% <40% <50%

em torno do valor central da estimativa

GRAU DE PRECISAO 1]

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao: Grau Il.

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau lll.

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente
Laudo de Avaliagao, atribuimos ao imdével em questado, terreno com area total
de 312,00 m?, localizado a Rua Hum, lote 21 da quadra 08, Bairro Mansdes do
Lago, na cidade de S3o Gotardo/MG, com valor de RS 753,20 / m? o seguinte

valor venal de mercado:

Valor de avalia¢do: RS 235.000,00 (Duzentos e trinta e cinco mil reais).

CARLOS HENRIQUE Assinagﬁ(e)focrfn?c;li-giAt!I{grO/MG' 24 DE AGOSTO DE 2026

LOPES DE CARLOS HENRIQUE LOPES DE

CARVALHO:09502436636
CARVALHO:095024 pados: 2026.08.24 16:52:49
36636 / -03'00°

CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 185.769/D-MG
CPF: 095.024.366-36

CARLOS HENRIQUE Assinado de forma digital por

LOPES DE CARLOS HENRIQUE LOPES DE

CARVALHO:09502436636
CARVALHO:095024366  pados: 2026.08.24 16:53:01
36 / -03'00"

CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA
CREA: 66370-MG
CNPJ:22.899.824/0001-88
REPRESENTANTE LEGAL: CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO
CPF: 095.024.366-36
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CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

C

CNPJ: 22.899.824/0001-88
AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29

LopesCarvalho SOBRADINHO - PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.701-128

ENGENHARIA

13. ANEXOS

e Anexo I:

e Anexo ll:

e Anexo lll:

e Anexo |V:

Contato: (34) 9 9769-0357

Croquis de localizagdo do imovel
Documentacgdo do imoével
Fotografias do imovel avaliando
Relatorio SisDEA
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CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357
Anexo I:

Mapa de Localizacéo;



CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
C AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357

COORDENADAS:
Latitude: 19°19’11,9” S
Longitude: 46°03°38,2” W.



CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO - PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357
Anexo ll:

Documentacao do Imovel;



CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Sao Gotardo
Minas Gerais

CNM: 044974.2.0019309-29

Leonardo Versiani Nogueira Tarabal
Oficial

CERTIDAO INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartério, no Livro 2-RG verifiquei constar:

19309 - 21/01/2010

Imével.o lote de terreno de n° 21 da quadra 08, situado a Rua Hum, Loteamento
Mansbes do Lago, com a area de 312,00m2, medindo 13,00m de frente fundos por
24,00m nas laterais, confrontando pela frente com a referida rua, por um lado com o
lote 20, pelo outro lado com o lote 22 e pelos fundos com o lote 8, todos da mesma
quadra. Proprietario(s):Jodo Marques da Silva, s/ mulher Maria Gloria Lopes Silva,
brasileiros, ele comerciante, CIRGM-7.929.772-SSP/MG CPF:094.714.806-04 e ela
do lar, CIRG:13.148.852-SSP/MG CPF:719.473.376-53, casados sob o regime de
comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta cidade. Registro(s)
Anterior(es): 15.659 Lv-2-R-1. O Oficial: Leonel de Paulo Lopes ;
R-1-19309 - 21/01/2010

Protocolo:48.795 de hoje. Transmitente(s): Jodo Marques da Silva, s/ mulher
Maria Gloria Lopes Silva. Adquirente(s):Romes Vitale Abdalla, brasileiro, medico,
CIRG:454.809-SSP/MG CPF:191.278.716-49, casado sob o regime de comunhao
de bens, com Maria Sueli Moreira Abdalla, brasileira, professora, CIRGM-5.436.596-
SSP/MG CPF:984.052.096-20, residentes e domiciliados nesta cidade. Escritura
Publica de Compra e Venda datada de 19/12/2007 pelo cartério 2° oficio de notas
desta cidade Livro:127 Folhas:130 Valor R$ 8.000,00 Dou Fé:
AV-2-19309 - 06/04/2021

ALTERAGAO DA DENOMINACAO DO LOGRADOURO. Procedo a esta
averbagéo, de oficio, para constar que a denominagédo do logradouro do imével
objeto da presente matricula foi alterada de Rua Hum para RUA LEONIDAS
BUENO DA SILVA, conforme Decreto Lei 68/2012 de 16/03/2012. Isento de
Emolumentos nos termos da Lei 15.424/06. Selo Eletrénico - .O Oficial: Leonardo
Versiani Nogueira Tarabal o
AV-3-19309 - 06/04/202} - Protocolo: 83733 - 29/03/2021
INSCRICAO IMOBILIARIA. Procedo a esta averbacédo para constar que o imdvel
objeto da presente matricula esta inscrito no cadastro imobiliario do Municipio de
Sao Gotardo/MG sob o n° 01.04.091.0150.001, conforme requerimento € numero de
inscricdo constantes da Escritura Publica de Compra e Venda de 26 de margo de
2021, lavrada as Fls. 019/021 do Livro 15-N do Cartério de Registro Civil e Notas do
distrito de Abaeté dos Mendes, municipio e comarca de Rio Paranaiba/MG. Selo
Eletrénico - Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do
oficio: 0621040134, atribuigdo: Iméveis, localidade: Sdo Gotardo. N° selo de
consulta: ENW49046, codigo de seguranga : 0535146951450071. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 1.895,04. Valor do Recompe: R$ 113,69. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 927,79. Valor Final ao Usuario: R$ 2.936,52. "Consulte a validade




Eiresti SI‘.eIo no site https://selos.timg.jus.br". O Oficial: Leonardo Versiani Nogueira
araba

R-4-19309 - 06/04/2021 - Protocolo: 83733 - 29/03/2021
COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda de 26 de
margo de 2021, lavrada as Fls. 019/021 do Livro 15-N do Cartério de Registro Civil e
Notas do distrito de Abaeté dos Mendes, municipio e comarca de Rio
Paranaiba/MG, passada pela Tabelid: Rosangela Aparecida Silva Gontijo, os
ALIENANTES: ROMES VITALE ABDALLA, brasileiro, médico, portador da CI’RG:
MG-454.809, o6rgao expedidor PC/MG, inscrito no CPF: 191.278.716-49 e sua
mulher MARIA SUELI MOREIRA ABDALLA, brasileira, professora, portadora da Cl
RG: M-5.436.596, 6rgao expedidor PC/MG, inscrita no CPF: 984.052.096-20,
casados sob o regime de comunhao de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Coronel Fonte Boa, n® 159, Centro desta
cidade de Sao Gotardo/MG, neste ato representados por seu procurador Oscar
Henrique Ribeiro de Oliveira, brasileiro, solteiro, auténomo, portador do RG: MG-
16.682.992-PC/MG e CPF: 097.152.376-22, residente e domiciliado na Rua Doutor
Moacir Franco, n°® 148, Apto. 201, Centro, Sado Gotardo/MG, conforme. procuragao
lavrada em 23/03/2021 pelo Cartério do 2° Oficio de Notas de Sao Gotardo/MG, Lv.
71-P, as fls.250/251, venderam o imoével constante da presente matricula para o
ADQUIRENTE: LUCAS MOREIRA ABDALLA, brasileiro, administrador, portador da
Cl RG: MG-10.212.674, 6rgao expedidor SSP/MG, inscrito no CPF: 011.915.056-50,
casado sob o regime de separagao convencional de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77 com KENIA STEFANE DE CAMARGOS ABDALLA, brasileira, do lar,
portadora da Cl RG: MG-19.189.158, 6rgao expedidor PC/MG, inscrita no CPF:
120.852.086-57, residente e domiciliado na Rua Coronel Fonte Boa, n° 159, Centro
desta cidade de Sao Gotardo/MG. INTERVENIENTES ANUENTES: LEANDRO
MOREITA ABDALLA, brasileiro, farmacéutico, portador do RG: MG-11.222.022-
SSP/MG e CPF: 014.652.316-41 e sua esposa JOYCE CRISTINA MARQUES,
brasileira, do lar, portadora do RG: MG-14.927.019-SSP/MG e CPF:
073.327.706-36, casados sob o regime de comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Lebnidas Bueno da Silva, n° 75, bairro
Mansdes do Lago, Sdo Gotardo/MG, neste ato representados por seu procurador
Oscar Henrique Ribeiro de Oliveira, acima qualificado, conforme procuragéo lavrada
em 23/03/2021 pelo Cartério do 2° Oficio de Notas de Sao Gotardo/MG, Lv.71-P, as
fls.250/251: e LUIGGI MOREIRA ABDALLA, brasileiro, engenheiro agrénomo,
portador do RG: MG-11.731.038-SSP/MG e CPF: 067.280.406-92 e sua esposa
DAYANA MARIA DO CARMO RIBEIRO ABDALLA, brasileira, enfermeira, portadora
do RG: MG-13.615.708-SSP/MG e CPF: 072.198.096-11, casados sob 0 regime de
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Lednidas Bueno da Silva, n° 115, bairro Mansdes do Lago, Séo Gotardo/MG, neste
ato representados por seu procurados Oscar Henrique Ribeiro de Oliveira, acima
qualificado, conforme procuragao lavrada em 23/03/2021 pelo Cartério do 2° Oficio
de Notas de Sao Gotardo/MG, Lv.71-P, as fls.250/251. Valor da compra e venda:
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), importancia essa a ser quitada pelo comprador,
da seguinte forma, a saber - em moeda corrente nacional, sendo: a) a quantia de
R$70.000,00 (setenta mil reais), a vista, por meio de transacdes bancarias; e, b) a
quantia remanescente de R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), na forma do
cheque de n° 000788, da conta corrente de n° 2590-9, agéncia n° 3267, da
Cooperativa Sicoob Credisg Ltda de Sao Gotardo/MG, emitida pelo comprador,
datado de 25/03/2021, a ser compensado em 25/04/2021, importancias e
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pagamentos estes que ficam vinculados e facultados a serem realizados em futuro
iminente a presente escritura, pelo que apos a completa liquidagdo dos mesmos, os
vendedores |he dao plena, geral e irrevogavel quitagao. ITBI: Valor fiscal - base
calculo ITBI: R$200.000,00, Pago ITBI e taxas no valor de R$4.135,24. Foi emitida a
DOI a Receita Federal. Selo Eletrénico - Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n°® ordinal do oficio: 0621040134, atribuicdo: Imoveis, localidade:
Sao Gotardo. N° selo de consulta: ENWA49046, cdédigo de seguranga
0535146951450071. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.895,04. Valor do
Recompe: R$ 113,69. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 927,79. Valor Final ao
Usuario: R$ 2.936,52. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.
br". O Oficial: Leonardo Versiani Nogueira Tarabal
AV-5-19309 - 06/04/2021 - Protocolo: 83733 - 29/03/2021
PACTO ANTENUPCIAL. Procede a presente averbagéo para constar que os
proprietarios: LUCAS MOREIRA ABDALLA e sua esposa KENIA STEFANE DE
CAMARGOS ABDALLA, ja qualificados anteriormente, casaram-se, na vigéncia da
lei 6.515/77, sob o regime da separacdo de bens convencional, cujo pacto
antenupcial encontra-se devidamente registrado no Livro 03 - Registro Auxiliar
deste SRI, sob o n° 10.028. Selo Eletrénico - Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0621040134, atribuicao: Imoéveis,
localidade: S&o Gotardo. N° selo de consulta: ENW49046, cédigo de seguranga :
0535146951450071. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.895,04. Valor do
Recompe: R$ 113,69. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 927,79. Valor Final ao
Usuario: R$ 2.936,52. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjimg.jus.
br". O Oficial: Leonardo Versiani Nogueira Tarabal

R-6-19309 - 06/04/2021 - Protocolo: 83767 - 01/04/2021

ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
CCB n°® 312287, no VALOR de R$ 154.941,99 (cento e cinquenta e quatro mil
novecentos e quarenta e um reais e noventa e nove centavos), emitida dia 01 de
abril de 2021 em S&o Gotardo/MG, com VENCIMENTO em 21 de margo de 2028, o
proprietario EMITENTE/GARANTIDOR  FIDUCIARIO: LUCAS MOREIRA
ABDALLA, brasileiro, produtor agropecuario, portador da CNH: 00778946374,
expedida pelo Detran/MG, inscrito no CPF: 011.915.056-50, casado sob o regime
da separagao convencional de bens, residente e domiciliado na Rua Coronel Fonte
Boa, n° 159, Centro desta cidade de Sao Gotardo/MG, aliena em carater fiduciario
a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO CREDISG LTDA - SICOOB
CREDISG, inscrita no CNPJ: 03.645.752/0001-06, com sede na Avenida Rui
Barbosa, n° 163, centro desta cidade de Sdo Gotardo/MG, o imével constante da
presente matricula avaliado em R$200.000,00 (duzentos mil reais).
CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO Natureza: Financiamento -
Bens e servigos. Bens financiados: Aquisicdo do imével objeto da presente
matricula, de propriedade do emitente, avaliado em R$200.000,00. Valor contratado:
R$154.941,99. Forma de disponibilizagdo do crédito: Conta corrente - Banco: 756 -
Conta: 25909. Forma de pagamento do crédito: Débito automatico - Banco: 756 -
Conta: 25909. Numero de parcelas: 07. Periodicidade de pagamento: anual. Data de
vencimento da primeira parcela: 21/03/2022. Data de vencimento da operagao:
21/03/2028. Praga de pagamento: Sdo Gotardo/MG. ENCARGOS FINANCEIROS:
Taxa de juros remuneratérios: 0,29% a.m. Juros de mora: 1,00% a.m. indice de
corregéo: Certificado Deposito Interbancario. Percentual do indice de corregéo:
100,00%. Sistema de amortizagdao: SAC Decrescente. CET: 0,51% am./6,44% a.a.
Obrlgam se as partes a todas as clausulas e condlgoes constantes da presente
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Cédula de Crédito Bancario que fica via arquivada nesta Serventia. Selo Eletrénico -
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0621040134, atribuicdo: Imoéveis, localidade: Sao Gotardo. N° selo de consulta:
ENW49049, cddigo de seguranga : 5965718186888082. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 1.798,64. Valor do Recompe: R$ 107,88. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 877,52. Valor Final ao Usuéario: R$ 2.784,04. "Consulte a validade
?_esteta) ?elo no site https://selos.timg.jus.br'. O Oficial: Leonardo Versiani Nogueira
araba .

AV-7-19309 - 05/08/2026 - Protocolo: 97992 - 24/07/2026

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbacgao
para, nos termos de requerimento de 23 de julho de 2026 da Cooperativa de Crédito
Credisg Ltda - SICOOB CREDISG - neste ato representada pelo Diretor
Administrativo: Jodo Eder Sales, brasileiro, casado, portador do RG: MG-1.576.744
inscrito no CPF: 352.743.106-30, nos termos da Ata da 3102 Reunido Extraordinériz;
do Conselho de Administragdo SICOOB CREDISG 12 do mandato 2023/2027, e
pela_Gerente Administrativa: Camila Tellavive Ferreira Pires Quirino, brasileira,
casada, portadora do RG: MG-17.152.331, inscrita no CPF: 094.251.156-56, nos
termos da Procuragéo Publica lavrada aos 11/10/2023 as folhas 117/118 do Livro
124 pelo Cartdrio do 1° Oficio de Notas de Sdo Gotardo/MG, relativo aos termos da
Cédula de Crédito Bancario n° 312287, emitida dia 01 de abril de 2021 em Sao
Gotardo/MG, com vencimento final em 21 de margo de 2028, no valor de R$
154.941,99 (cento e cinquenta e quatro mil, novecentos e quarenta e um reais e
noventa e nove centavos), registrado no R-6 supra, requerendo a consolidagéo da
propriedade em vista do decurso de prazo legal sem a purgagcao do débito por
parte do emitente devedor. LUCAS MOREIRA ABDALLA, ja qualificado
anteriormente, constar a consolidacao da propriedade do imével objeto da
presente matricula em nome da credora fiduciaria: COOPERATIVA DE CREDITO
CREDISG LTDA - SICOOB CREDISG, inscrita no CNPJ n°® 03.645.752/0001-06,
com sede na Avenida Rui Barbosa, n°® 163, centro desta cidade de Sao Gotardo/MG.
Valor venal do imoével conforme guia de informagdo do ITBI: R$ 200.000,00
(duzentos mil reais). ITBIl: Recolhido ITBI e taxas em 13/07/2026 conforme guia
32663556 no valor de R$ 4.055,31. Apresentada Certiddo negativa de débitos
municipais emitida em 14/07/2026. DOCUMENTOS ANEXOS: Certidées de nao
pagamento do emitente Lucas Moreira Abdalla, emitida em 19/06/2026 pelo Oficial
deste SRI: Documentos da credora e Procuragdo. Selo Eletrénico: Poder Judiciario -
TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0621040134, atribuig&o:
Imoveis, localidade: Sao Gotardo. N° selo de consulta: KKK45611, codigo de
seguranga : 9206543323257804. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.042,33. Valor
do Recompe: R$ 229,17. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.464,52. Valor Final
ao Usuario: R$ 4.736,02. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.
jus.br". O Oficial, Leonardo Versiani Nogueira Tarabal

A realizagio de registros ou averbagoes em serventias de registro de imoveis,
com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas
aos o6rgaos indicados na lei, com sua referéncia na_escritura, incluindo
aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5°-A da
Lei n°® 15.424/2004.

Esta certidio contém a reproducido de todo o conteliido da matricula, nos

Pagina 4 de 5



termos do disposto no §11 do art. 19 da Lei 6.015/73, NAO CONTENDO
certificacao especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes, condicdo necessaria para validade e eficacia dos negécios
juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou modificar direitos reais
sobre imdveis, ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente do

imével ou beneficiario de direito real, nos termos do art. 54, §2° |, da Lei
13.097/2015.

Selo Eletrdnico: Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal
do oficio: 0621040134, atribuicdo: Imoveis, localidade: Sdo Gotardo. N° selo de
consulta: KKK45611, codigo de seguranga : 9206543323257804. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 28,23. Valor do Recompe: R$ 2,13. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 10,72. Valor Final ao Usuario: R$ 41,08. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"

O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Sao Gotardo, 05 de agosto
de 2026. 14:38:19.

S O o) /9

Leonardo Ver:sianlJ Nogueira Tarabal - Oficial

Roberto Guimaraes Tarabal - Esc. Substituto

Matheus Nogueira Barbosa de Castro - Esc. Autorizado
Flavia Marcia Ferreira de Andrade Jo3o - Esc. Autorizado

N U000
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CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 22.899.824/0001-88
AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29

Lopescarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357
Anexo llI:

Relatorio Fotografico do imovel avaliando;



LopesCarvalho

ENGENHARIA

CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 22.899.824/0001-88
AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
SOBRADINHO - PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
Contato: (34) 9 9769-0357
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 24/08/2026
19.319940° S, 46.060551° W

=

Figura 01: Fachada Principal do Terreno;

Figura 02: Logradouro;



CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
C AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357

. 24/08/2026
19:319900° S, 46.060676% W/ -

Figura 03: Logradouro;

24/08/2026
19.319832° S, 46.060647° W

Figura 04:Fachada;



CARLOS HENRIQUE LOPES DE CARVALHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 22.899.824/0001-88
C AVENIDA MARECHAL DEODORO, N2 29
LopesCarvalho SOBRADINHO — PATOS DE MINAS/MG, CEP:38.71-128 MG
ENGENHARIA Contato: (34) 9 9769-0357

Figura 09: Piso de Ceramica Comercial do Mezanino;

Anexo |V:
Relatério SisDEA



Modelo:
Avaliacdo de um terreno no bairro Mansdes do Lago

Data de Referéncia:

segunda-feira, 24 de agosto de 2026

Informac6es Complementares:Avaliacdo de um terreno no bairro Mansdes do Lago, situado a rua Hum,
lote 21 da quadra 08, na cidade de Sdo Gotardo.

Dados para a projecdo de valores:

e Frente =13,00

e Origem Informagdo =1
e Setor Urbano =4

o Area Total =312,00

e Datado Evento=5

e \ocacao =1,00

e Endereco = RUA HUM

e Complemento = LOTE 21 DA QUADRA 08
e Bairro = MANSOES DO LAGO

e Informante =

e Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (8,30%) = 687,73
e Médio =749,98

e Méximo (9,05%) = 817,87

eValor Total

e Minimo =214.571,06
e Meédio =233.994,54
e Maximo =255.176,29

e|ntervalo Predicdo

e Minimo = 182.384,75

e Maximo =300.208,47

e Minimo (22,06%) = 584,57
e Maximo (28,30%) = 962,21

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =637,49
e RLMaximo = 862,48
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