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Laudo de Avaliacao de Imovel Rural — (2026/ n°. 01)

1. INTERESSADO _
DRA. ALESSANDRA GUIMARAES / SICOOB CREDITIROS, conforme solicitado por
telefone e proposta de prestacao de servicos de 04/11/2025.

2. PROPRIETARIO
Valdeci Gongalves de Oliveira, CPF 499.215.416-68.
3. OBJETO DA AVALIAGCAO
a) DENOMINAGAO: Imével rural denominado Fazenda Santa Marta, municipio Tiros (MG).

b) AREA: Area total de 122,9013 ha conforme matricula n® 7.211 e 150,0010 ha conforme
arquivo KML retirado da plataforma do SICAR conforme CAR registrado na matricula.

c) DOCUMENTACAO DE POSSE: Escritura Publica de Compra e venda (matricula 7.211).

Matricula/Escritura Denominacao Area (ha) CRI
Matricula 7.211 Compra e Venda: Certidao de registro - 122.9013 Tiros (MG)
matricula
TOTAL 122,9013

d) ANALISE DA DOCUMENTACAO:

Informar se o imovel representado pela (s) matricula (s) (memorial descritivo)
corresponde ao vistoriado em campo. O imével em si corresponde ao vistoriado,
porém a matricula nao tem um memorial descritivo que possa ser reproduzido,
portanto as divisas adotadas sao de precisao estimada de acordo com o arquivo
do Cadastro Ambiental Rural (CAR), para total precisao dos limites precisaria ser
realizado um trabalho de georreferanciamento com certificacao SIGEF/INCRA e
resgistro no cartério de registro de imoveis da Comarca de Tiros, com abertura de
nova matricula.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO:
Este laudo técnico tem por objetivo a avaliacao do imével rural, determinando seu valor
de mercado, o valor da terra nua (VTN) e das benfeitorias, conforme critérios técnicos
adotados e descritos no Iltem 5. A avaliacdo atende a necessidade da Solicitante para
fins de determinagao do valor do imével.

5.  NIVEL DE PRECISAO: ) )
GRAU DE FUNDAMENTACAO | e GRAU DE PRECISAO |, de acordo com a norma
oficial de avaliagdo de iméveis no Brasil, a Norma Brasileira Registrada — NBR 14.653-
3/2019, de autoria da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
6. VISTORIA
6.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO
a) ASPECTOS EDAFOCLIMATICOS:

- RELEVO - A regiao é constituida em grande parte por patamares que confluem em



direcao a corpos d’agua, sendo uma area de transicdo sem movimentacoes de relevo
bruscas. Essas terras estao situadas em altitudes que variam de 920 a 780 metros,
sendo as areas planas nas regides mais altas consideradas de melhor qualidade na
regido. Na propriedade analisada, o relevo é predominantemente ondulado com
divergéncias sentido as grotas e cursos d’dgua, com declividade em sua maioria
moderada, além de alguns locais de declive mais acentuado, com altitudes variando
entre 530 e 570 metros.

- VEGETACAO - Predomina a vegetacdo tipica do campo e campo-cerrado, com
matas ciliares a beira de rios nas partes mais baixas e nas grotas. As areas produtivas
s&o, em suma maioria, ocupadas por florestas de eucalipto ou pastagens, em algumas
areas mais planas observa-se alguns cultivos anuais, como soja. Na propriedade
observa-se em grande parte vegetacdo nativa de campo e algumas areas em que foi
preparada a terra, mas nao houve exploragdo com o solo exposto e depauperado.

- SOLOS - Os solos da regido sdo predominantemente tipicos do cerrado, com
destaque para Neossolos Litélicos e Cambissolos Haplicos Litdlicos. Ha ainda algumas
areas isoladas com Neossolos Quartzarénicos Orticos e algumas manchas de solos de
maior fertilidade. Na propriedade, predominam caracteristicas de Neossolos Litdlicos,
com carater predominantemente distrofico, horizonte B pouco espesso ou inexistente,
presenca de fragmentos da rocha original expostos. Solo que apresenta baixa saturagao
de bases, pouca retengdo de agua, vulneraveis a ocorréncia de processos erosivos
naturais, principalmente de origem pluvial.

- OCUPACAO - Nas areas onde o relevo é mais suave, predominam pastagens
plantadas e florestas comerciais (principalmente de eucalipto). As pastagens sao
majoritariamente voltadas a pecuaria de corte, conduzidas com niveis tecnol6gicos de
meédio a baixo. Na propriedade, a area util se encontra em regeneracéo de vegetacao
nativa e em sua maioria desnuda, com solo exposto.

- CLIMA - O clima é tipicamente tropical, temperatura média anual de 26° C, minimas
de 14¢ C e maximas de 35° C, com duas estagGes bem definidas: seca e fria de abril a
setembro e chuvosa e quente, de outubro a margco. E comum a ocorréncia de veranico
nos meses de janeiro/fevereiro, com interferéncia negativa na produtividade das
lavouras de sequeiro. Precipitacdo média anual em torno de 1.400 mm/ano.

b) RECURSOS HIDRICOS — A regido é cortada por diversos cursos d’agua, alguns
ribeirbes e rios, além de pequenos riachos e nascentes, rica em grotas. O principal
curso de agua proximo a propriedade € o Ribeirdo Santa Marta. Na propriedade ha uma
represa, porém, ndo ha captagdo de agua de nenhuma fonte, possui também algumas
grotas internas.

6.2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

a) IDENTIFICACAO - Fazenda Santa Marta, registrada na Matricula N.¢ 7.211 L® 02-X
Fls. 11.

b) LOCALIZACAO - Municipio de Tiros (MG).
c) ACESSO:

- Roteiro: Saindo de Tiros (MG) pela estrada vicinal (Latitude 19° 0'25.40"S,
Longitude 45°57'11.86"0) se manter por 3,26 km, seguir pela direita 3,14 km e virar a
esquerda na bifurcagcdo, se manter por 7,96 km e virar a esquerda na trifurcagédo e
seguir por 18,5 km, sair da estrada principal pela entrada a esquerda e seguir por mais
1,89 km, entrando na propriedade.



7.

- Distancias: de Tiros — 37,6 Km; de Patos de Minas — 143,0 Km; de Uberlandia
— 343,0 Km; de Brasilia 576,0 Km; de Belo Horizonte — 333,0 Km.

d) USO ATUAL DO SOLO - Mapeamento do uso das terras, atentando para as areas
de preservacao ambiental.

DISCRIMINACAO AREA (ha)

Areas nativas de campo/ Vegetagdo rasteira 90,6866
Areas de Preservacdo Permanente e Reserva legal 59,0462
Represa 0,2682
TOTAL 150,0010

e) RECURSOS HIiDRICOS - Na propriedade existem algumas grotas internas e nas
divisas e uma represa, ndo ha captacao direta de agua.

6.3.TERRAS

a) IDENTIFICACAO PEDOLOGICA E CLASSIFICACAO DOS SOLOS - solos tipicos
de cerrado do tipo Neossolo Litélico Distréfico, solos de baixa fertilidade.

b) CAPACIDADE DE USO - Agrupar e quantificar os diversos talhbes com a mesma
classe de capacidade de uso.

AREA (ha)| CLASSE/Subclasse Fatores Limitantes
41,8117 Classe VI Solo raso, litélico e com algumas pedras
48,8749 Classe VI Solo raso, litélico, pedregoso, declividade elevada
59,3144 Classe VI APP, Reservas naturais e cursos d’agua
150,0010

6.4. PRODL)C}AO VEGETAL (BENFEITORIAS REPRODUTIVAS) E CONSTRUCOES E
INSTALACOES (BENFEITORIAS NAO-REPRODUTIVAS).

PRODUCAO VEGETAL: A propriedade n&o possui benfeitorias vegetais significativas.

CONSTRUCOES E INSTALACOES: A propriedade ndo possui construcdes e instalagdes.

CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

LIQUIDEZ BAIXA prazo de seis meses a mais de ano entre a oferta de uma fazenda e a
sua venda. Diagnéstico do mercado imobiliario regional: calmo e retraido. Nos ultimos anos
o valor de terras na regido se mantém e a tendéncia de estabilizacdo dos pregos das terras
em geral se mantém. Isso devido a instabilidade dos pregcos das Commodities agricolas
nos ultimos anos, diminuindo consideravelmente a margem das culturas usualmente
utilizadas na regiao. Terras de bom potencial produtivo e com outorga de uso de agua para
irrigacdo possuem valor elevado e podem apresentar um interesse comprador mais forte.

DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO REGIONAL.

Vendo valores de mercado regional, e até mesmo local para terras de areas similares, para
este tipo de solo, vegetagao, condi¢cdes de uso da terra e acesso, que os valores venais
das terras variam entre R$ 3.000,00 a R$ 170.000,00 por hectare. Isto dependendo do
relevo, altitude, acesso e localizagao, potencial de irrigacdo, outorga de uso de aguas,
cultura implantada, irrigacao, cercas, prazo de pagamento e necessidade de venda. Estes
pregos podem ser vistos segundo informagdes de corretores de Tiros e regido, corretores a
mais de dez anos na regido e engenheiros agrbnomos dentre outros profissionais da area
agropecuaria. como o Joao Batista Emater Tiros (34) 8803-2607, Ilgor Amaral TopGeo (34)



9819-7286, Oton Rodrigues Corretor (34) 9311-2645, Marcos Quim (34) 99911-3566, icaro
Pessoa (34) 98700-8928, Thaise (34) 9909-5624, Fabiano (34) 99335-0000, Xicé (34)
3813-0790, Euler Corretor (34) 9926-5008, Olair Mesquita (34) 98844-6638 dentre outros.

A determinacao dos valores, segundo norma da ABNT, da terra nua, da Producao vegetal
(das benfeitorias reprodutivas) e das Construgcdes e instalacées (benfeitorias nao
reprodutivas) pode ser vista nos itens 9.1 € 9.2.

9. DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM

9.1. TERRAS - Valor da terra nua por usos:
Para a avaliagdo das terras as Normas recomendam o método comparativo direto e o
critério do valor médio do hectare. As normas de avaliacdo recomendam a utilizacao de
dados de mercado semelhantes ao avaliado, por isto recorremos a dados de mercado
de fazendas da mesma regidao geoecondmica do imével avaliado, dando preferéncia
para elementos com os mesmos tipos de solo, com fazendas que foram vendidas
recentemente ou que estdo em oferta.

QUADRQO | - Pesquisa de mercado: valores de terra ano referéncia 2022 a 2023.

AREA Venda / Oferta valor venda Benfeitorias valorterra | area(ha) | valorterra | data
(ha) /oferta (R$) (R$) nua (R$) /ha (R$)

amostra Venda 820.000,00 820.000,00 | 270,3536 | 3.033,06 | e
amosira Oferta 3.100.000,00 3.100.000,00 | 6231812 | 4.97448 | O°d
amosira Oferta 2.300.000,00 2.300.000,00 | 4609695 | 4.989.48 | Jerta
amostra Venda 300.000,00 300.000,00 | 1084697 | 2.76575 | jqst
amosira Oferta 6.700.000,00 6.700.000,00 | 267,3350 | 25.062,19 | o
amggtra Venda 680.000,00 680.000,00 | 454462 | 14.962,75 | vorod
amostra Venda 1.450.00000 | 12340000 | 1.326.600,00 | 96,7483 | 13.711,.87 | Yonda
amosira Venda 1.000.000,00 1.000.000,00 | 682278 | 14.656.78 | voroa
amggtra Oferta 630.948,50 630.948,50 | 90,1355 | 7.000,00 gf:/;‘g

A curva de solos que corresponde a regido em estudo € a escala de SOUZA (Furnas,
MG), citada por FRANGCA (1983), como se pode ver na Tabela 01, com a escala de
situacdo de Kozma (Tabela 02), de onde tiramos os indices agronémicos do imével

avaliado.

TABELA 01 — Valores Médios Percentuais em fungdo das Classes de Capacidade segundo

varios autores.

CLASSES DE CAPACIDADE

Valores (%)

DE USO Borgonovi (Leste Marques Vegni- Souza
de SP) (Brasil) Neri (Furnas,
(SP) MG)
I 100 100 100 100
Il 80 67 95 80
1l 64 44 75 60
vV 51 30 55 52
V 41 20 50 44
Vi 33 13 40 28
VII 26 9 30 14
Vil 21 6 20 7

Fonte: FRANCA (1983)




TABELA 02 — Escala de Valores de Terras Segundo a Situacdo e Viabilidade de Circulacéo.

] CIRCULACAO
SITUACAO TIPO IMPORTANCIA DAS PRATICABILIDADE ESCALA DE
DE ESTRADA DISTANCIAS DURANTE O ANO VALOR(%)
OTIMO Asfaltada Limitada Permanente 100
Primeira classe nao .
MUITO BOM asfaltada Relativa Permanente 95
BOM NZo pavimentada Significativa Permanente 90
A Estradas e serviddes | Vias e distancias se Sem condig¢des
DESFAVORAVEL de passagem equivalendo satisfatérias 80
MA Fechos nas servidaes Dlstan0|a§ e classes Problenjas sérios na 75
se equivalendo estagcdo chuvosa
. Fechos e Problemas sérios mesmo
PESSIMA interceptadas por 70
) na seca
cOrregos sem pontes

Os indices agronémicos e o fator de localizagdo do imével avaliado podem ser vistos

abaixo:
Solos /Situagao Area (ha) | Indice agronbmico | Fator de Situagdo | Area equivalente
A B C (A*B*C)
Classe VI, Ma 41,8117 0,28 0,75 8,7805
Classe VII, Ma 48,8749 0,14 0,75 5,1319
Classe VI, Ma 59,3144 0,07 0,75 3,1140
TOTAL 150,0010 - - 17,0263

Fonte dos indices: tabelas 01 e 02

Do que resulta como indice agronémico ponderado do imével paradigma:
Indice agronémico ponderado = 150,0010/17,0263 = 0,1135

Os iméveis semelhantes foram limitados a 50% em torno do indice agrondémico do
imovel avaliado, que neste caso corresponde a: limite inferior = 0,113 x 0,5 = 0,057;
limite superior = 0,113 x 1,5 =0,170.

O fator de fonte para as fazendas que estdo em oferta foi obtido por meio de um
desconto de 20% (Fator = 0,80) para compensar a elasticidade natural das ofertas.

Nao houve correcao dos valores de venda dos im6veis amostrados relativos a data de
venda, pois todos as observacdes sdo contemporaneas a data deste laudo, mostrando
o mercado estabilidade de precos.

Os dados coletados (AMOSTRAS) e memorias de calculo da homogeneizagdo seguem
abaixo:

HOMOGENIZAGAO E SANEAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

QUADRO RESUMO:

Observacgao Unitario (R$ /ha) | Area (ha) Indice agrondémico | Tipo de informacéo
01 3.033,06 270,3536 0,099 Venda
02 3.979,58 623,1812 0,105 Oferta
03 3.991,59 460,9695 0,107 Oferta
04 2.765,75 108,4697 0,097 Venda
05 20.049,75 267,3350 0,171 Oferta
06 14.962,75 45,4462 0,200 Venda
07 14.987,34 96,7483 0,216 Venda
08 14.656,78 68,2278 0,226 Venda
09 5.600,00 90,1355 0,100 Oferta
Média simples 9.336,29




SANEAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

A média simples entre estes valores é igual a R$52.889,67. Sao imdveis semelhantes,
segundo a norma da ABNT NBR 14.653-3, aqueles indices agrondmicos dentro de um
intervalo de 50 ou 20% entorno do indice agrondmico do imdével avaliado (0,481).
Iremos considerar o intervalo mais abrangente neste caso. Assim, as observacoes de

mercado fora do intervalo ndo serdao usadas.

VERIFICAGAO DOS IMOVEIS SEMELHANTES
LIMITE INFERIOR: 0,113 x 0,50 = 0,170
LIMITE SUPERIOR: 0,481 x 1,50 = 0,722

VERIFICACAO DOS DADOS SEMELHANTES

Observacao Unitario (R$ /ha) | Area (ha) indice agrondmico | Tipo de informacéo
01 3.033,06 270,3536 0,099 Venda
02 3.979,58 623,1812 0,105 Oferta
03 3.991,59 460,9695 0,107 Oferta
04 2.765,75 108,4697 0,097 Venda
09 5.600,00 90,1355 0,100 Oferta

Fora do intervalo:
05 20.049,75 267,3350 0,171 Oferta
06 14.962,75 45,4462 0,200 Venda
07 14.987,34 96,7483 0,216 Venda
08 14.656,78 68,2278 0,226 Venda

Serao adotadas as observacoes 01, 02, 03, 04 e 09.

Assim, a média entre os valores SEMELHANTES acima é igual a:

Soma: 19.369,98
Média: 3.874,00

Eliminando-se as observagdes situadas fora de uma faixa igual a 30% em torno da

média,

LIMITE INFERIOR: 3.874,00x 0,70=2.711,80
LIMITE SUPERIOR: 3.874,00 x 1,30 = 5.036,20

Ou seja, a observacao 09 esta fora dos limites acima estabelecidos, portanto obteremos
um novo conjunto homogéneo, cuja média, dita saneada, é igual a R$ 3.442,50/ha. Este
€ o valor unitério basico para a situacao paradigma em apreco - o imével avaliado.

Observacao Unitario (R$ /ha) |Area (ha) Indice agrondmico | Tipo de informacao
01 3.033,06 270,3536 0,099 Venda
02 3.979,58 623,1812 0,105 Oferta
03 3.991,59 460,9695 0,107 Oferta
04 2.765,75 108,4697 0,097 Venda
Assim, o valor das terras do imével avaliado tem o valor total de:
Valor das terras = R$ 3.442,50/ha x 150,0010 ha = 516.378,44

VALOR TOTAL DA TERRA NUA: Quinhentos e dezesseis mil e trezentos e R$ 516.378,44

setenta e oito reais e quarenta e quatro centavos.




9.2. PRODUCAO VEGETAL (BENFEITORIAS REPRODUTIVAS) E CONSTRUGOES E

INSTALAGCOES (BENFEITORIAS NAO-REPRODUTIVAS)

a) PRODUCAO VEGETAL: A producdo vegetal presente na propriedade é em suma

desprezivel, visto o baixo volume de vegetagcédo, sendo em sua maioria nativa.

b) CONSTRUCOES E INSTALACOES. A propriedade ndo possui benfeitorias e

instalagdes.

DESCRICAO DE CONSTRUCOES E INSTALACOES DA PROPRIEDADE

Item Estado | ynigade | Dimensao| ~ CUS© KD | KF Valor
conserv. Unitario
TOTAL -
KD = Fator para depreciacao KF = Fator de funcionalidade

O valor das benfeitorias, considerando a area construida de cada unidade, a idade

aparente e o fator obsolescéncia que dai resulta, sera de:

TOTAL (R$ 00,00 (Zero reais)

10.

11.

12.

9.4. VALOR FINAL:

ITEM VALOR (R$)
- TERRAS (Valor da Terra Nua) 516.378,44
- PRODUCAO VEGETAL 0,00
- CONSTRUCOES E INSTALACOES 0,00
TOTAL CALCULADO 516.378,44
TOTAL ADOTADO 515.000,00

CONCLUSAO

O imével rural (compreendendo terras e benfeitorias) descrito e
caracterizado neste Laudo de Avaliacao Grau de
Fundamentacao | e Grau de precisao |, data constante de seu
encerramento, é avaliado por:

R$ 515.000.00
(QUINHENTOS E QUINZE MIL REAIS).

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

a) A regido da propriedade nao apresenta capacidade produtiva significativa,

maioria das areas tem aptidao reduzida.

ENCERRAMENTO

12.1. DATA DA VISTORIA: 28 de novembro de 2025.




12.2. LOCAL E DATA: Presidente Olegario (MG), 27 de janeiro de 2026.

12.3. RESPONSAVEL TECNICO:

Assinado digitalmente por RECIERI
HEGLER DE OLIVEIRA:83036334653
RECIER|I HEGLER DE DN: cn=RECIERI HEGLER DE
OLIVEIRA:83036334653, c=BR, 0=ICP-
OLIVEIRA:83036334653 srasil, ou=presencial,
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ANEXOS:
» ANEXO | - Certidoes de Inteiro teor do Cartério de Registro de Imével de Paracatu;

» ANEXO Il - Memorial Fotogréfico; e
» ANEXO Il - Imagens do Programa Google Earth.



REGISTRO DE IMOVEIS DE TIROS - MG

COMARCA DE TIROS - ESTADO DE MINAS GERAIS
OFICIALA — LENY BOMTEMPC DE QUEIROZ
Av. José Feneira Capetinga, 759 - Centro - Tiros/MG

. . CNM: 043471.2.0007211-69
Livro n2: 2-X. Folhas n%: 11

Matricula: 7.211 ' : Data: 23 de Outubro de 2006

IMOVEL: Fazenda Santa Marta. Uma parte de terras, situada na Fazenda Santa Marta, neste distrito e municipio de
Tiros, com a érea total de 122.90.13 hés (cento e vinte e dois hectares, noventa ares e treze centiares), em Estado
de Comunh3o com outros Donatdrios ou seus sucessores, em uma gleba de maior drea, que no seu todo confronta
com Osvaldo da Cruz, Evandro Gongalves, “Deva”, Gentil Maria Bontempo, Ribeirdo Santa Marta, ou com guem mais
de direito, sendo que a drea de 40.76.71 héas {quarenta hectares, setenta e seis ares e setenta e um centiares)
refere-se a cada quinhéo dos vendedores em namero de 03 (trés), conforme declara os vendedores, havido pela
transcrigio de n2 R.1-2836, no registro de imdveis desta comarca de Tiros. CCIR: 4161000020034. DOU EE. A
QFICIALA: {ass.) Leny Bomtempo de Queiroz. ADQUIRENTE: Valdeci Gongalves de Oliveira, brasileiro, fazendeiro,
C1-MG-009.260 SSP/MG, CPF: 499215.416/68, casado com Valéria Cristino de Oliveira, C-MG-13.540.525 SSP/MG e
CPF: 542.306.836/34, pelo regime de comunhio parcial de bens em 01/10/92, residentes € domiciliados na Rua
Vicente Batista, n2. 988, nesta cidade de Tiros. TRANSMITENTE: 1tair Fernandes de Oliveira Junior, fazendeiro, Cl-
MG-10.431.833 SSP/MG, CPF: 035.965.016/36 e s/mer Generosa Maria Cristino de Oliveira, dolar, C1-MG-12.036.471
SSP/MG, CPF: 542.308.536/53, brasileiros, casados pelo ‘regime de comunhao parcial de bens, residentes e
domiciliados 3 Rua Vicente Batista, ne. 988, nesta cidade de Tiros; representados neste Ato por sua bastante
procuradora Valéria Cristino de Oliveira, brasileira, casada, do lar, C1-MG-13.540.525 SSP/MG, CPF: 542.306.836/34,
residente e domiciliada a Rua Vicente Batista, n%. 988, nesta cidade de Tiros, por procuragio lavrada nestas Notas,
arquivada; Belchior Geraldo Cristino, brasileiro, solteiro, lavrador, CI-MG-11.345.323 §5P/MG, CPF: 542.306.756/15,
residente e domiciliado a Rua Arlindo Silveira Xavier, n2. 650, na cidade de Patos de Minas/MG; representado neste
Ato por sua bastante procuradora Valéria Cristino de Oliveira, brasileira, casada, do lar, C1-MG-13.540.525 SSP/MG,
CPF: 542.306.836/34, residente e domiciliada & Rua Vicente Batista, ne, 988, nesta cidade de Tiros, por procuracdo
lavrada nestas Notas, arquivada; Rosey Marques de Freitas, motorista, C1-M-7.942.190 SSP/MG, CPF: 027.761.796/00
e s/mer Marli Cristino de Freitas, do lar, Ci-MG-12.479.818 SSP/MG, CPF: 542.308.706/63, casados pelo regime de
comunhzo parcial de bens, residentes e domiciliados & Rua Avelino Pereira Caixeta, n2. 544, Residencial Gramado,
Patos de Minas/MG; representados neste Ato por sua bastante procuradora Valéria Cristino de Oliveira, brasileira,
casada, do lar, CI-MG-13.540.525 SSP/MG, CPF: 542.306.836/34, residente e domiciliada 3 Rua Vicente Batista, ne,
988, nesta cidade de Tiros, por procuragdo lavrada nestas Notas, arquivada._‘[j]‘_u_l.g: Escritura de Compra e Venda de
18/10/2006, pelo 22 Tabelido desta cidade de Tiros (MG). VALOR: RS 12.290,00. DENOMINACARO: Faz. Santa Marta.
MUNICIPIO: Tiros. DISTRITO: Tiros. REGISTRO ANTERIOR: R-1-2.836. CONDICOES DO CONTRATO: N&o ha. DOUEE. A
OFICIALA: (ass.) Leny Bomiempo de Queiroz. Era o que se continha fielmente transcrito no referido registro.

AV-2/7.211. PROTOOCOLO: 30.544. DATA DO PROTOCOLO: 15/09/2023. DATA DA AVERBACAQ: 20/09/2023. Nos
tarmos do requerimanto apresentado pot Maria Monica de Oliveira, CPF: 039.498.016-69, RG MG 11064094, faco
pssa averbagdo nos termos do artigo 828do C.Cda acdo de execucdo de titulo extrajudicial que a requerente move
a Valded Gongalves de Oliveira, tudo conforme certidiio de admissdo da acdo expedida pela Secretaria do Julzo
desta Comarca em 04/09/2023. Processo n° 5000653-44.2023.8.13.0689. Valor da causa: RS 25.000,00. Processo n’
5000654-29.2023.8.13.0689. Valor da causa: RS 25.000,00. Requerimento e certiddes que ficam arquivados. O
referido foi protocolado em 15/09/2023 ¢ feito nota devolutiva na mesma data para apresentacéio de requerimento
com pedido de averbagio de certiddes de admissdo de acdo a qual foi cumprida na integra. a) Documento sem
conteddo financeiro - EMOL: RS 22,65. RECOMPE: RS 1,36. TFJ: RS 7,54. I55QN: RS 1,13. VALOR FINAL: RS 32,68.
codigo: 4135-0 (1 ato). b} Arquivamento (3 folhas): EMOL: RS 25,17. RECOMPE: RS 1,50. TF: R $8,37. 155: R$ 1,26.
VALOR FINAL: R$ 36,30. Codigo: 8101-8 (3 atos). Valor final ao usudrio: RS 372,68. SELO DIGITAL: GZD39432. CODIGO
DE SEGURANGA. 9737.5871.6454.3144. Dou fé, Tiros-MG, 20 de setembro de 2023. AOFICIALA:

AV-3/7.211. PROTOCOLO: 30.645. DATA DO PROTOCOLO: 05/10/2023. DATA DA AVERBAGAO: 11/10{2023. N?s
termos da sentenga proferida pelo MM Juiz desta Comarca em data de 04/10/2023 a obriga¢do descrita na aga;o
acima foi adimplida e extinto o processo com fundamento no artigo 775 do CPC, ficando pela presente averbagao
cancelado o AV-2 para todos 0s fins de direito. a) Documento sem contetdo financeiro - EMOL: RS 90,60. RECOMPE:
RS 5,44. TF: RS 30,16. 1S5: RS 4,52. VALOR FINAL: RS 130,72. Cédigo: 4135-0 (4 atos). b) Arquivamento (4 folhas)-



!;
atos) %__alor

EMOL: RS 33,56. RECOMPE: RS 2,00. TFJ: RS 11,16. ISS: RS 1,68. VALOR FINAL: RS 48,40. Cédigo: 81
final a0 usudrio: RS 236,83. SELO DIGITAL: GZD41962. CODIGO DE SEGURANCA: 8616.2558.6913.81
MG, sexta-feira, 06 de outubro de 2023. A QFICIALA: Leny Bomtempo de Queiroz,

AV-4/7.211. PROTOCOLO: 30.736. DATA DO PROTOCOLO: 27/10/2023. DATA DA AVERBACAO: 01/11/2023. Nos
termos da solicitagio da Cooperativa de crédito de Tiros e Matutina LTDA, CREDITIROS, fago a Averbacdo de
ajuizamento de execucdo de titulo extrajudicial que o requerente move a VALDECI GONGALVES DE OLIVEIRA, tudo
conforme certid3o de admissdo de acdo expedida pela Secretaria de Vara Unica desta comarca, processo 5000844
89.2023.8.13.0689. Valor da causa 179.758,22. Solicitagdo ‘e Certiddo que ficam arquivadas. a) Documento sem
contelido financeiro - EMOL: RS 90,60. RECOMPE: RS 5,44, TFJ: RS 30,16. [S5: RS 4,52. VALOR FINAL: RS 130,72. Cédigo:
4135-0 (2 atos). b) Arquivamento {3 folhas)- EMOL: RS 25,17. RECOMPE: R$ 1,50, TFJ: RS 8,37. ISS: RS 1,26. VALOR
FINAL: RS 36,30. Cdigo: 8101-8 (4 atos). Valor final ao usudrio: R$ 233,35, SELO DIGITAL: GZD43997. CODIGO DE

SEGURANCA: 4408.7725.4258.4308. Dou fé, Tiros-MG, sexta-feira, 01 de novembro de 2023. A OFICIALA; Leny
‘Bomtempo de Queiroz. .

R-5/7.211. PROTOCOLO: 31.582. DATA DO PROTOCOLQ: 07/05/2024. DATA DO REGISTRO: 17/05/2024. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Em alienacio fiducidria o imével acima descrito com identificagdo nominal de Fazenda Santa Marta,
com a &rea de 122.90.13 has, neste municipio de Tiros-MG. CIB n2. 9.937.273-8 INCRA 950.068.994.324-7 CCIR
61553152248 CAR sob o N® MG-3168903-3DFF.DF28.3B75.4F4A.8BB2.8674,9349.B9€8, em data de 16/05/2024.

TE {DEVEDOR): VALDECI G ES DE nascido aos 07/03/1965, brasileiro, casado sob regime de
comunhio parcial de bens, produtor agropecudrio, filho de lodo Gongalves de Oliveira e Iracema Maria de Jesus,
inscrito sob CPF n® 499.215.416-68, Carteira nacional de habilitagio n® 05552583022 DETRAN/MG, residente e
domiciliado & Avenida Irineu de Almeida, n° 355, Centro - TIROS/MG CEP: 38880-000, endereco de e-mail:
valdecigoncalves119@gmail.com. GARANTIDOR FIDUCIANTE [BEM IMQVEI.l; VALDECI GONCALVES DE OLIVEIRA,
acima qualificado; WWMM
MARIA DE OLIVEIRA, brasileira, casada sob regime de comunh3o parcial de bens, vendedora de comércio varejista,
fitha de SebastiSio Gongcalves de Oliveira e Maria Nunes Rodrigues, inscrita sob CPF n° 150.721.118-06, Carteira de
identidade n° MG-7.286.268 PC/MG. T[TULO; Cédula de Crédito Bancirio n® 226114, emitida aos 13/05/2024, na
cidade de Tiros-MG. CREDOR: Cooperativa de Crédito de Tiros e Matutina Ltda, SICOOB CREDITIROS, CPNJ:
42.880.617/0001-99, endereco: Praga Santo Anténio, 16, Centro, Tiros-MG, endereco eletrbnico: tiros3176
@sicoobereditiros.com.br <<e<mailto:tiros3176@sicoobcereditiros.com bre>>>, VALOR: RS  593.422,30.
VENCIMENTO: 15/05/2030. CONDICOES DO CONTRATO; As constantes da respectiva cédula. a) Alienacio fiducidria -
EMOL: RS 3.018. RECOMPE: RS 181,08. TF): RS 2.114,05. I$5: RS 150,91, VALOR FINAL: RS 5.464,17. Cadigo: 4547-6 {1
ato). Valor final a0 usudrio: R$ 5.563,43. SELO DIGITAL: HRZ11489. CODIGO DE SEGURANCA: 1593.1755.1644.6253.
Dou fé, Tiros-MG, Sexta-feira, 17 de Maio 2024. A OFICIALA: Leny Bomtempo de Queiroz.

Era o que se continhaemo referido registro fielmente transcrito dou fé.

Tiros-MG, 17 de Maio de 2024

: A
LENY BOMTEMPOQ DE QUEIROZ — OfICIAI.
BIANCA BOMTEMPO SOARES DE QUEIROZ - OFICIAL SUBSTITUTA

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGENORIA-GERAL OE JUSTICA
Cartirio de Registro de Imdveis de Tiros - MG

SELOQ DE CONSULTA: HRZ11494 E
CODNIGO DE SEGURANCA: 5136.T733.7495.9212 i

e i, Quantidate de stos praticados: 01

© Ato(s) pheticado(s) por: Leny Bamtempo de Queiroz - Oficiat
TiRos \E

miol NS 27, & TEJ: R$ 9,78 - Valor finalk: R$ 37,46 - 1S5: RS 1,31




Memorial Fotografico

Foto 01 — Vista geral da propriedade, declividade moderada e constante em direcdo as
grotas da divisa. Ao fundo area plantada com eucalipto em area vizinha.

Foto 02 — Area da propriedade com relevo de declividade suave e areas com vegetagdo
nativa remanescente, houve mecanizacdo e tentativa de utilizacdo da area, porém
inviabilizada pelo solo raso, ha varias manchas de vegetagdo com solo exposto.

As fotografias contidas neste anexo foram tiradas no dia 28/11/2025.



Foto 03 — Possivel observar a vegetagdo rasteira, em sua maioria de campo, e rala da
propriedade. O solo apresenta alguns pequenos fragmentos de material rochoso e
possuem carater distrofico e litélico.

Foto 04 — Area de preservacdo permanente na area mais baixa da propriedade, acima,
alguns espigdes com vegetagdo de campo com solo raso e litélico.




Foto 05 — Represa da propriedade, apresentando uma area de melhor fertilidade préxima
a agua, o solo aqui se apresenta em coloragao diferente, mais escuro e com presencga de
pequenas pedras, indicando um possivel hidromorfismo pretérito ou uma mancha de solo
com material de origem mais fértil e eutréfico.

Foto 06 — Area de solo exposto e vegetagdo depauperada, com relevo relativamente
plano nesta area mais alta da propriedade, mas com pequena extensao.




Foto 07 — Presenca de pedras expostas acima da camada de solo, esta composi¢ao
ocorre em diversos pontos da propriedade, principalmente nas areas em vegetagcao
nativa, evidenciando a limitagao fisica do solo.

Foto 08 — Relevo predominante na propriedade representado na imagem, com area de
pouca declividade nas areas mais altas e confluindo em dire¢cdo as grotas com relevo
mais declivoso. Vegetacdo de campo com melhor cobertura do solo nesta area da
propriedade, ja quase na divisa da entrada da propriedade.




Foto 09 — Retrato das caracteristicas intrinsecas negativas da regido, com solo raso e

com pedras, vegetagcdo ndao cobre o solo em grande parte da extensdo, sendo
impedindo até mesmo o

consequéncia das mas condigbes edafoclimaticas,
desenvolvimento da vegetagéo nativa.
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