Ple k
Processo Judicial o
eletrdnico

Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
Presidente Olegario
Vara Unica de Presidente Olegario
PG. DA BANDEIRA, 10 - - CENTRO - 3811-2670
Cumprimento de sentenga
246 - MANDADO DE AVALIACAO

SECRETARIA DO Juizo

PROCESSO: 5001720-24.2023.8.13.0534 (PROCESSO ELETRONICO)
MANDADO: 5

NOSSO N°: 501481-6

REQUERENTE: COOPERATIVA MISTA AGRO PECUARIA DE PATOS DE MINAS LTDA
REQUERIDO(A): MCACIR DE DEUS SQOARES
Pessoa cujo(s) bem(ns) sera{doc) avaliadoc(s)
“LMOACIR DE DEUS SOARES - RG: - CPF: 00141053658
Data de Nascimento: 13/12/1974
MAE: MARIA DIVINA SOARES
Endereco:
R.ERCINO SILVA, 1535 - Fone:
ANDORINHAS - CEP: 38750000 - PRESIDENTE CLEGARIO/MG

O(A) MM(a). Juiz(iza) de Direito da vara supra manda ao(a) Oficial (a)
de Justiga Avaliador(a}) abaixo nominado{a), que, em cumprimento a este,
proceda & AVALIAGCAO do(s) bem(ns) abaixo discriminado(s), ou relacionado
(s) em anexo, lavrando o auto respectivo.

DESPACHO JUDICIAL

Avaliacdo do imdvel residencial com area de 49,88/2 de construcgao,
situado na Rua Ercino Silva, n° 1535, bairro Anderinhas (AV- 02/20.366),
municipio de Presidente Olegario-MG, construida no Lote 210, QUADRA 40,
SETOR 06, com a Area de 141,00 m2

/4

Ciente:

Ao comparecer em Juizo, esteja munido de doc. de identificago e trajando vestimenta adequada ao ambierjte repse.
1

Nome do Oficial que devera se identificar com sua Carteira Funcional: i ndado: 5
MARGARET MATIAS LEITE ‘ :
REGIAQ: 1 - PERIMETRO URBANO DE PRESIDENTE OLEGARIQ t COM VERBA
INDENIZATORIA
‘ Certidio: [ Verso

Verba Indenizatoria de R$ 33,79 j4 reservada. [ jAnexa

0 HORARIO DE ATENDIMENTO AS PARTES NAS SECRETARIAS DE JUIZO E DE 12:00 AS 18:00 HDRAS
E dever de todos, sem excegio, proteger crian¢as e adolescentes contra a vioMncia infantil. Para denuncia, disque: 100.




PRESIDENTE OLEGARIO, 10 de setembro de 2025.

Escrivi(o) Judicial: EURIPEDES EUSTAQUIO PINHEIRO
por ordem do(a) Juiz(a) de Direito




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE PRESIDENTE OLEGARIO
AUTO DE AVALIACAO

Ao primeiro (12) dia do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e cinco {2025), em
cumprimento ao mandado n2 S do MM. Juiz de Direito da Unica Vara desta Cidade e Comarca de
Presidente Olegario-MG, e extraido dos autos do processo n?. 5001720-24.2023.8.13.0534,
Cumprimento de Sentenca que Cooperativa Mista AgroPecuaria de Patos de Minas Ltda. move em
face de Moacir de Deus Soares dirigi-me ao enderego mencionado e, conforme o regramento
estabelecido pelo CPC, bem como pela ABNT NBR 14653(Norma Técnica Brasileira — Avaliacio de
Bens), realizei a vistoria do imével e apés as formalidades legais, PROCEDI A AVALIAGAO do seguinte
bem, conforme determinado, a saber:

-“Imével residencial com drea de 49,88m2 de construgdo, situado na ruag Ercino Silva,

n.21535, bairro Andorinhas (Av-02/20.366), municipio de Presidente Olegdrio-MG,

construido no Lote 210, QUADRA 40, SETOR 06, com a Area de 141,00m2.”

Descricdo do imédvel: A utilizacdo atual do terreno é residencial. A forma do terreno é
retanguiar. O terreno estd situado no meio da quadra. A rua de acesso principal é asfaltada e existe
meio fio. O terreno esta situado abaixo do meio fio. A topografia definida da frente para os fundos é
plana, com excecdo de uma pequena parte nos fundos onde é declive. N3o ha restri¢Ges fisicas. No
terreno estd edificada uma unidade isolada, tipo casa, de uso residencial. A regido do imdve! é
residencial. O padrdo construtivo € baixo. O imével residencial estd posicionado no meio do lote. O
calcamento na frente do imdvel é concreto. O lote estd cercado com muros de alvenaria, com
exce¢do da lateral esquerda, onde é parede meia. Na frente do lote, a entrada é por um portdo de
correr de metal medindo aproximadamente 2,70m por 1,90m. A casa possui a seguinte divisio: uma
sala, dois quartos, cozinha e um banheiro. A residéncia é coberta com telhas plan e sem forracio. Na
fateral esquerda, possui uma pequena varanda, madeiramento 2 vista, telhas plan, piso em
concreto, que serve como garagem e area de servigo (tanque com duas bacias). As janelas s3o de
veneziana, com excecdo de um dos quartos, onde é de madeira. As portas sio de veneziana. Na
edificacdo acima descrita, as esquadrias sdo de 22 linha e algumas estio em ruim estado de
conservagdo (sem pintura, danificadas). No calcamento interno o material utilizado nas laterais e
frente é concreto e nos fundos é solo natural. O estado de conservacdo da fachada, da drea de
circulagdo e da unidade imével necessita de acabamento e de reparos importantes. A estrutura da
construcao é de alvenaria (sem reboco nos muros}, com piso em cerdmica de segunda linha, em ruim
estado de conservacdo. Nao ha equipamentos e instalacdes especiais. Situa-se na periferia da cidade
de Presidente Olegario {MG), com infraestrutura urbana, atividades de comércio, alguns pontos
valorizantes e equipamentos comunitarios e inexistem polos desvalorizantes significativos. N3o hé
impactos negativos seja pelo comércio local ou trdnsito ou barulho. A acessibilidade ao imdvel é
normal, o padrdo das edificacdes da vizinhanga e as condi¢des econdmicas da regido s3o baixas.

Ipso facto e aliado a pesquisas locais, a partir de informages colhidas com corretores, dentre
outros, a respeito de valores ofertados e algumas comercializacdes e, ainda, os fatores
mercadologicos que influenciam a oferta e a procura dos imdveis, AVALIO o imével acima descrito
por R$80.000,00 (OITENTA MIL REAIS). 4

MARGAR ATIAS LEITE
Oficiala de Justiga



