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Certidao de Inteiro Teor

1
— CNM: 163238.2.0000283-12 1
' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2° OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATOS DE MINAS - MINAS GERAIS
MATRICULA N° 283 DATA: 05 de maio de 2022

Uma Sorte de Terras, DIVIDIDA, com a drea de 48,52,329ha, sendo 37,97.2%ha de cultura e 10,55,00 ha
de cerrado, constituido pela gleba IX, situado na "FAZENDA do JUA", situada no municipio de Patos de
Minas/MG, com as seguintes divisas e confrontagSes: comega no mago cravado na margem esquerda do
cérrego na divisa com a gleba numero 10, daf segue com rumo azimutal de 153°19'37", confrontando com a
gleba 10 até o marco cravado junto a cerca de arame a 370,00 metros, dai volve a esquerda com a cerca de
arame confrontando com Sebastifio José de oliveira até o marco cravado junto da cerca de arame, na divisa
com José Euclides Caetano, dai, segue por cerca de arame com rumo azimutal de 31°14'41", confrontando
com Jose euclides Caetano até o canto da cerca de arame a 78,64 metros, dai, volve a direita e segue por
cerca de arame com rumo azimutal de 66°19'50" confrontando ainda com o mesmo até o marco cravado
junto da cerca de arame a 185,58 metros; dai, volve a esquerda e segue por cerca de arame com rumo
azimutal de 339°14'32" confrontando com a gleba numero 8 até o marco cravado a 250,00 metros; dai, volve
a direita com rumo azimutal de 74°28'54" confrontando ainda com ¢ mesmo até o marco cravado a 255,00
metros; dai, volve a esquerda com rumo azimutal de 338°21'20", confrontando com a gleba n° 7 até o marco
cravando na margem esquerda do corrego a 544,00 metros; dai volve a esquerda e desce pelo cérrego
confrontando com as glebas de numeros 12, 04 e 10 até o marco cravado a sua margem esquerda, ponto
inicial PROPRIETARIO(S): JOAQ BATISTA PACAU, professor, portador da C.I. M-3.047.301,SSP/MG,
inscrito no CPF sob n® 511.577.486-00, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com ENEIDA
APARECIDA BRAGA PACAU, portadora da C.I. MG-4.083.327,SSP/MG, inscrito no CPF sob n°
587.359.416-34, ambos brasileiros, residente na Rua Joana Darc 271 - Patos de Minas/MG. REGISTRO
ANTERIOR: Procedente do registro 2/56.860, ds fls. 10 do livro 2-GV, do 1° CRI de Patos de Minas/MG.
Emolumentos: R$53,95. Taxa de fiscalizagdio: R$17,99. Recompe: R$3,24. Valor total: R$75,18. Atos
Praticados: Codigo do ato: 1 x 4401-6. Selo de consulta: FQB/052081. Codigo de Seguranga do Selo: 5459-

5764-2637 . Pro colo Z?Z/em 03/0p2022. 2&\ fg. de Mina: %alode 2022. A Oficial
Interilla /

Av-1/283: Certifico e dou fé que ﬁca MANTIDA a HIPOTECA em favor da Cooperativa de Crédito de /
Livre Admissfo de Patos de Minas Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 25.387.671/0001-88, conforme registro

17/56 860 % 1° ERI de Patos W@a JM)GG NWS de ,Z'z s, 05 de maio de 2022. A Oficial
Interina :i

Av-2/283: Certifico e dou fé que fica MANTIDA a HIPOTECA em favor da Cooperativa de Crédito de
Livre Admissfio de Patos de Minas Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 25.387.671/0001-88, conforme registro

18/56.860, 86%&&?05 Wnﬁ G. NW de TWS de maio de 2022. A Oficial
Interina

Av-3/283: Certifico ¢ dou fé que fica MANTIDA a HIPOTECA em favor da Cooperativa de Crédito de
“ Livre Admissdo de Patos de Minas Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 25.387.671/0001-88, conforme registro

21/56.860 1° de, Patos de s/MG. dl/\gl'ull. Patps de Minas, io de 2022. A Oficial
trern. VNG " & IIPREAE™ " [tias™ [ar

Av-3/283: Certifico ¢ dou fé que fica MANTIDA aALI_ENACAO FIDUCIAIRA em favor da
Cooperativa de Crédito do Alo Paranaiba e Regifo Iida, inscrila no CNPJ sob n° 25.387.671/0001-88,

conforme registro 22/86.860, do 1° CRI de m,%as/h/[ ihill. Patos%%% de maio de 2022.
A Oficial Interina [

Av-5/283Certifico e dou fé que a vista da Ata de n°23 da Assembléia Geral Extraordinéria, realizada em
02 de dezembro de 2014, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Geralis, sob n°

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPFLE-E3CFU-226A5-EG67Z
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5467514, em 03 de margo de 2015, protocolada sob n® 15/003.794-5 e requerimento da parte interessada com
firma reconhecida, fica para os fins de direito alterada a razio social de COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE PATOS DE MINAS LTDA para COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAQ DO ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - Ata de n° 25da Assembldia Geral
Extraordiniria, realizada em 30 de abril de 2016, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais, sob n° 5832551, em 01 de setembro de 2016, protocolada sob n® 165304286 ¢ requerimento da
parte interessada com firma reconhecida, fica para os fins de direito alterada a razio social
de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO ALTO PARANAIBA E REGIAO
LTDA para COOPERATIVA DE CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - Ata de r°27 da
Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 10 de outubro de 2018, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais, sob n° 7082065, em 29 de novembro de 2018, protocolada sob n°
185926614 e requerimento da parte interessada com firma reconhecida, fica para os fins de direito alterada a
razfio social de COOPERATIVA DE CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAC LTDA para
COOPERATIVA DE CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAQ LTDA - SICOOB
CREDIPATOS, referente ds hipotecas registradas sob n° 17/56.860, 18/56.860 e 21/56.860, do 1° CRI de
Patos de Minas/MG, averbadas sob n° 1/283, 2/283 e 3/283. Emolumentos: R$64,35. Taxa de fiscalizagio:
R$21,45. Recompe: R$3,87. Valor total: R$75,18. Afos Praticados: Cédigo do ato: 3 x 4135-0. Selo de

consulta: FQB/052081. Codigo de Seguranga do Selo: 5459- 5764—2637—1%} m 247 enmﬁe

de 2022 Dou feﬁatos gj Minas, 05 de maio de 2022. A Oficial Interina,

Av-6/283: Nos termos do Instrumento Particular datado em 18/01/2022, 0 Credor COOPERATIVA DE
CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - SICOOB CREDIPATOS, autorizou o
CANCELAMENTO da hipoteca Cedular, identificada no registro 17/56.860 do 1° CRI de Patos de
Minas/MG, averbado sob n° 1/283, no valor de R$30.000,00(trinta mil reais). Emolmmentos: R$141,68. Taxa
de fiscalizagio: R$46,88. Recompe: R$8,53. Valor total: R$197,09. Atos Praticados: Cédigo do ato: 1 x 4140-
0. Selo de consulta: FQB/052081. Cddigo de Seguranga do Selo: 5459-5764-2637—17ﬁﬂl’rotﬁ_iolo: 247 pm 03

de maio de 2?3’2 Dou m de MJ'JT&/(.)VSnd{maio de 2022. A Oficial Interina,
Aade; |

Av-7/283: Nos termos do Instrumento Particular datado em 18/01/2022, o Credor COOPERATIVA DE
CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - SICOOB CREDIPATOS, autorizou o
CANCELAMENTO da hipoteca Cedular, identificada no registro 18/56.860 do 1° CRI de Patos de
Minas/MG, averbado sob n° 2/283, no valor de R$30.000,00(trinta mil reais). Emolumentos: R$109,92. Taxa
de fiscalizacio: R$36,32. Recompe: R$6,61. Valor total: R$152,85. Atos Praticados: Cadigo do ato: 1 x 4140-

0. Selo de_consulta: FQB/052151. Cdadigo de Seguranga do Selo: 0591-6141-7216-36%ﬂzr0t@0%0: 248 em 03

de ymaio de,2p22. Doy-fé. Patos de-Minas, 05 de maio de 2022. A Oficial Interina,

Av-8/283: Nos termos do Instrumento Particular datado em 18/01/2022, o Credor COOPERATIVA DE
CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAC LTDA - SICOOB CREDIPATOS, autorizou o
CANCELAMENTO da hipoteca Cedular, identificada no registro 21/56.860 do 1° CRI de Patos de
Minas/MG, averbado sob n° 3/283, no valor de R$20.914,69. Emolumentos: R$109,92. Taxa de fiscalizagio:
R$36,32. Recompe: R$6,61. Valor total: R$152,85. Atos Praticados: Codigo do ato: 1 x 4140-0. Selo de
consulta: FQB/052155. Cédigo de Seguranga do Selo: 748(»4391-7271—99%%:02'49 m W%‘
de 2022. Dou fé.Patos de Minas, 05 de maio de 2022, A Oficial Interina, (?[ -
1 .

Av-9/283: Nos termos do Instrumento Particular datado em 14/09/2022, o Credor COOPERATIVA DE
CREDITO DO ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - SICOOB CREDIPATOS, auterizou o
CANCELAMENTOQ da hipoteca Cedular, identificada no registro 22/56.860, do 1° CRI de Patos de
Minas/MG, averbado seb n° 4/283, no valor de R$400.000,00. Emolumentos: R$141,68. Taxa de fiscalizago:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPFLE-E3CFU-226A5-EG67Z
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2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATOS DE MINAS - MINAS GERAIS

R$46,88. Recompe: R$8,53. Valor total: R$197,09. Atos Praticados: Codigo do ato: 1 x 4140-0. Selo de
consulta: FZJ/028781, Codigo de Seguranca do Selo: 6849-9698-0706-2097. Protocolo?' @881 @m 16 ge

mrvc\) de 2022, DWOS de W setembro de 2022. A Oficial Interina,

R-10/283-GARANTIA: em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével matriculado. Para registro da
garantia da CEDULA DE CREDITO BANCARIO 1° 546949, emitida nesta cidade em 08/09/2022, no
valor de R$3.034.666,00(trés milh3es, trinta e quatro mil seiscentos e sessenta e seis reais), com vencimento
em 01/09/2032. DEVEDOR: Daniel Washington Carlos Braga Pacau, casado, produtor agropecudrio,
CPF 066.195.496-08-¢-C.I MG-11.284.563 SSP/MG, residente na Rua -Alemar -Redrigues da Cunha,-490 -
Sebastiio Amorim - Patos de Minas/MG. Sendo avalista/garantidor fiduciante: Jodo Batista
Pacau, portador da CI n° M-3.047.301 SSP/MG, inscrito no CPF 511.577.486/00 e sendo avalista/devedor
solidario/conjuge do avalista/interveniente anuente: Eneida Aparecida Braga Pacau, CPF 587.359.416-34 e
C.I. MG-4.083.327,SSP/MG. CREDOR: Cooperativa de Crédito do Alto Paranaiba e Regido Ltda -
Sicoob Credipatos, inscrita no CNPJ 25.387.671/0001-88, com sede na rua Major Gote, 1.699 - Centro -
Patos de Minas/M(. Apresentou as quitagdes exigidas por Lei. COM AS DEMAIS CONDICOES DA
CEDULA DO PLENO CONHECIMENTO DAS PARTES. Emohmentos: R$3.82864. Taxa de
fiscalizagdo: R$3.101,66. Recompe: R$229,73. Valor total: R$7.160,03. Atos Praticados: Cédigo do ato: 1 x
4522-9, ‘Selo de consulta: FZJ/028789. Cddigo de Seguranga do Selo: 9364-1802-6315-7033. Protocolo: 2882
e[zpl 6/09/2022 Dou fé Patos de Minamjll%%i setembro de 2022. A Oficial Interina, Mﬁ@ ﬁ

Av-11/283 - Certifico que conforme Cédula CPR n°. 1053-27/2023, Credor Sinagre Produtos
Agropecudrios S/A, registrada sob n°, 535 no Livro 3 Registro Auxiliar, fica vinculade PENHOR DE
SOJA, sobre o mével matriculado. Nos termos do Artigo 973 § 2° do Provimento 93/2020. Emolumentos:
R$22,65. Taxa de fiscalizagdo: R$7,54. Recompe: R$1,36. Valor total: R$31,55. Atos Praticados: 01. Cédigo
do ato: 1 x 4135-0. Selo de consulta: GIE/082038. Cddigo de Seguranga do Selo: 3602-2745-8050-5163.

I}]ﬁ colo: 5036 em 09 de W@(ﬁ 2023./Dou fé. Patos %10 de Janeiro de 2023. A Oficial Interina
16" dy o oG/

AV-12/283-Nos termos do Instrumento Particular, datado em 10 de abril de 2023, fica autorizado pelo
credor, Sinagro Produtos Agropecudrios S.A.,0 CANCELAMENTO do Vincule do Penhor, referente
a CPR n. 1053-27/2023, identificado na averbagfio Av-11/283. Emolumentos: R$22,65. Taxa de ﬁscalizagio:

AV-13/283: Procede-se 4 esta averbacdo, para constar os Dados Cadastrais do Imdvel, na forma que
" segue: Cadastro Imobilidrio Brasileiro-CIB: 4.732.517-8. Cédigo do Imovel junto ao INCRA-CCIR:
439.193.007.170-0. Denominacio do Imével: Fazenda Jud; Municipio: Patos de Minas/MG; Localizagio
do Imével: Mgt/Cemil km 03 & direita; Médulo Rural: 0,0000; N, de médulos rurais: 0,00; Mddulo
fiscal: 40,0000. N. de médulos fiscais: 1,2130. FMP: 2,00ha; e Recibo de Inscrigiio do Imoével Rural no
Cadastro Ambiental Rural - CAR: MG-3148004-A07A.2A4E.DFE1.47E0.910F.269E.D31F.40ES.
Emolumentos: R$ 25,67. Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,67. Recompe: RS 1,93; ISSQN: R$ 0,51; Valor
total: R$ 36,78. Cod. Ato(s): 4135 (1). Selo de consulta:. JZ0O94100 Cédigo Seguranga:
3380244456037274. Protocolo: 29.978, em 05/03/2026. Dou fé. Patos de Minas/MG, 13 de abril de
2026, Julian Gongalves da Silva — Oficial
AV-14/283: Procede-se esta averbagiio nos termos da certidio expedida pelo Cartorio do Registro Civil
de Patos de Minas/MG, em 24/02/2026, sob matricula n. 054783 01 55 1985 3 00002 205 0000601 17, .

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPFLE-E3CFU-226A5-EG67Z
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para informar que JOAQ BATISTA PACAU e ENEIDA APARECIDA BRAGA PACAU casaram-s¢
em 07/09/1985, sob o regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS. Emolumentos: R$ 25,67. Taxa
de Fiscalizagdo: R$ 8,67. Recompe: R$ 1,93; ISSQN: RS 0,51; Valor total; R$ 36,78. Cod. Ato(s): 4160
(1). Selo de consulta:. JZ094101 Cédigo Seguranga: 4788152852532206. Protocolo: 29.978, em
05/03/202§D0u fé, Patos de Minas/MG, 13 de abril de 2026. Julian Gongalves da Silva — Oficial

AV-lSIZSii Procede-se a esta averbagfio, nos termos do requerimento da parte interessada, assinado
eletronicaiente, em 01/04/2026, contendo Ata da Assembleia Geral Extraordindria, datada de
27/10/2025, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob n. 13430192,
protocolo n. 257925465, e Certiddo Simplificada, datada de 19/02/2026, com validagdo sob n.
C260000480861, em virtude de INCORPORACAQ, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO OESTE MINEIRO LTDA - SICOOB CREDICOPA, CNPJ n. 71.297.899/0001-02, se
sub-rogou nos direitos e obrigagdes, efetivos ou contingentes que a COOPERATIVA DE CREDITO DO
ALTO PARANAIBA E REGIAO LTDA - SICOOB CREDIPATOS, inscrita no CNPJ n.
25.387.671/0001-88 detinha, inclusive ao que se refere 3 ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada no
R-10/283, no valor de R$4.552.000,00 (quatro milhdes, quinhentos e cinquenta ¢ dois mil reais).
Emolumentos: R$ 3.493,22. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 2.336,92. Recompe: R$ 438,21; ISSQN: R$ 69,87;
Valor total: RS 8.667,03. Cod. Ato(s): 4182 (1), 4183 (2). Sclo de consulta:. J2Z094102, JZ094103,
JZ094104 Codige Seguranga: 1366914653837948, 1600718756385727, 0423804263523734. Protocolo:
29.978, W5/03/2026. Dou fé. Patos de Minas/MG, 13 de abril de 2026. Julian Gongalves da Silva —
Oficial

AV-lG/Z?: Nos termos do requerimento da parte interessada, assinado eletronicamente, datado de

25/03/2036, com fulcro no artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagdo da
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, de propriedade de JOAO
BATISTA PACAU, casado com ENEIDA APARECIDA BRAGA PACAU, sob o regime da comunhio
parcial de bens, em 07/09/1985, brasileiros, ele, professor, portador da CI-RG M-3.047.301 SSP/MG e
CPF n. 511.577.486-00, ela, portadora da CI-RG MG-4.083.327 SSP/MG e CPF n. 587.359.416-34,
residentes e domiciliados na Rua Joana Darc, n. 271, Patos de Minas/MG, em favor de
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO OESTE MINEIRO LTDA -
SICOOB CREDICOPA, inscrita no CNPJ sob n. 71.297.899/0001-02, com sede na Rua Olegario
Maciel, n. 443, Centro, Patos de Minas/MG, na qualidade de credor fiducirio da divida relativa a
Cédula de Crédito Bancéirio com Alienag3o Fiducidria em garantia, registrado conforme R-10/283.
Imével avaliado avaliado em R$4.552.000,00 (quatro milhes, quinhentos e cinquenta ¢ dois mil reais),
conforme recolhimento do Imposto de Transmissio de Bens Imoéveis - ITBI, sob processo n.
157-26-PAT-ITB, em 11/02/2026. Emolumentos: R$ 6.986,41. Taxa de Fiscalizacio: R$ 4.673,83.
Recompe: R$ 876,43; ISSQN: R$ 139,73; Valor total: R$ 17.334,02. Cod. Ato(s): 4254 (1), 4255 (2).
Selo de consulta:. JZO94105, JZ094106, JZ094107 Cdidigo Seguranga: 0542120373422206,
5363036531828566, 4551681704887942. Protocolo: 29.978, em ;ﬁ0312026. Dou fé. Patos de
Minas/MG, 13 de abril de 2026. Julian Gongalves da Silva — Oficial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPFLE-E3CFU-226A5-EG67Z
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2°REGISTRO

2° Registro de Imoveis de Patos de Minas - MG
Julian Gongalves da Silva - Oficial

DE IMOVEIS

PATOS DE MINAS

Julian Goncalves da Silva, Oficial do Segundo Registro de Imdveis da Comarca de
Patos de Minas/MG@G, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, conforme Pedido de
Certiddo n° 29.978, que a presente copia ¢ a reprodugio auténtica da MATRICULA n.°
283, extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/73, & qual me reporto, com
pagina(s) numerada(s), € que nao pode(m) ser usada(s) separadamente.

CERTIFICO MAIS que, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei
15.424/04, constitui condi¢do necessaria para realizacdo de atos de registro ou
averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ¢ a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo. A presente certiddo foi emitida e
assinada eletronicamente, nos termos da Lei n® 6.015/73 (art. 19, §§ 1°, 5° e 7°), da
Medida Provisoria 2.200-2/01, da Lei n® 11.977/09 e Lei n°® 14.063/20. Prazo de
validade: 30 dias.
O referido ¢ verdade e dou fé.

Patos de Minas/MG, 15 de abril de 2026.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: RS$ 2,13 - TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: RS 0,56 -
Total: R$ 41,64 (Codigo do Ato: 8401 (1)).

Assinado digitalmente por LUISA EDUARDA DE SOUSA OLIVEIRA
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